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SPOLOZIELNIA NIESZKANIOWA

\f~ S‘f"idﬁ.igy- Curie 8 Zalgeznik do Uchwaly Nr 8/2018 (uwzgledniajgcy
ul. M. 55“;(1%%’;1?3{:;1’8}\ Uchwalg Nr 9/2018) Walnego Zgromadzenia
58 P e84 000-89-76 Spéldzielni Mieszkaniowej w Swidnicy odbytego
tel /fax 74 852 27 81 w dniach 18, 19,20, 21,251 26 czerwca 2018 r.
STATUT

SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ W SWIDNICY

1. Statut Spotdzielni Mieszkaniowe] w Swidnicy opracowany zostal na podstawie ustawy
z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spoétdzielcze (Dz. U. z 2017r. poz. 1560 z pdzniejszymi
zmianami) oraz Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. (Dz.U.
z 2018r. poz. 845) i innych ustaw.

2. Ilekroé statut powoluje sie na ,,ustawg" rozumie si¢ ustawe z dnia 16.09.1982 r. ,,Prawo
Spoétdzielcze” z pézniejszymi zmianami.

3. Tlekroé statut powohuje si¢ na ,,ustawe o spotdzielniach mieszkaniowych” rozumie si¢
ustawe o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. z péZniejszymi zmianami,
zwang dalej u.s.m.

4, Spbldzielnia dziala na podstawie przepiséw ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
ustawy — Prawo spétdzielcze, innych ustaw oraz postanowien niniejszego statutu i
regulaminow.

DZIAE I - POSTANOWIENIA OGOLNE
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§1
Spotdzielnia nosi nazwe Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Swidnicy, zwana dalej Spétdzielnia.
Spétdzielnia moze uzywac skrétu SM w Swidnicy.
Spoétdzielnia dziata na terenie Gminy Swidnica i na terenie Gminy Marcinowice.
Spoldzielnia moze prowadzi¢ dzialalnosé na terenie innych gmin.

§2
Siedzibg Spétdzielni jest miasto Swidnica ul. M. Sktodowskiej-Curie 8.
Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.
§3
Spétdzielnia moze zrzeszaé si¢ w zwigzkach rewizyjnych i zwiqzkach gospodarczych.
Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do

zwiazkéw rewizyjnych i innych organizacji gospodarczych oraz-wystapieniu z nich jest
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§4

Celem Spoéldzielni jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkow
1 ichrodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych a takze lokali o innym przeznaczeniu.

Przedmiotem przewazajacej dziatalnosci Spétdzielni jest wynajem i zarzadzanie
nieruchomog$ciami wlasnymi i dzierzawionymi.

Przedmiotem dziatalno$ci Spétdzielni moze by¢:

1) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

2) posrednictwo w obrocie nieruchomogciami,

3) realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow,

4) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i
niemieszkalnych,

5) pozaszkolne formy edukacji sportowej oraz zajeé sportowych i rekreacyjnych,

6) dzialalno$é obiektow kulturalnych.

Powyzszy przedmiot dzialalnosci Spétdzielnia realizuje poprzez :

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkdw
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonk6w odrebne;j
wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

5) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wlasno$¢ Spétdzielni,

6) zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi wiasnosé cztonkow Spétdzielni,

7) zarzadzanie i administrowanie nieruchomosciami nie stanowiacymi jej mienia lub
mienia jej cztonkéw na podstawie umowy zawartej z wladcicielem /wspotwlaseicielem/
tej nieruchomosci,

8) budowanie lub nabywanie domow jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkéw wlasnoscei tych domoéw,

9) prowadzenie dzialalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej na rzecz swoich czionké6w
iich rodzin.

10) nabywanie 1 sprzedaz gruntdéw i innych nieruchomosci.

11) wynajmowanie cztonkom i innym osobom gruntéw i innych nieruchomosci
stanowiacych jej wlasno$¢ lub bedacych w jej uzytkowaniu wieczystym.

12) posrednictwo przy zakupie, sprzedazy, wynajmie lokali i nieruchomosci.

Celem dzialania Spotdzielni moze by¢ takze zaspakajanie potrzeb, o ktérych mowa w ust. 2
i 4 narzecz osob nie bgdacych cztonkami Spotdzielni.

§5

Spoétdzielnia moze budowac lub nabywa¢ budynki w




2. Dopuszcza sig¢ mozliwo$¢ sprzedazy lokali osobom nie bgdacym cztonkami Spétdzielni.

3. Organem uprawnionym-do okreslenia kryteriow organizacyjnych i finansowych podjecia
dziatalnodci, o ktorej mowa w ust. 1 i 2 jest Walne Zgromadzenie.

DZIAL IlI. - CZEONKOWIE.

1. Prawa i obowigzki cztonkdow.

§6

1. Cztonkiem Spéidzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosei do
czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych:

1) ktérej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktérej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktérej przystuguje roszezenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

4) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wlasnoéei lokalu, zwane
ekspektatywa wiasnosci.

2. Czlonkami Spotdzielni sa oboje malzonkowie, jezeli spotdzielcze prawo do lokalu
przystluguje im wspdlnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o
ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa
odrgbnej whasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spoétdzieleze wiasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasnoéci. Osobie tej nie przyshuguje spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czionkostwo w Spétdzielni powstaje z chwilg:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostalo nabyte wezesniej;

5) uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 ustawy, jezeli przed uptywem tego terminu jedna
z 0sb, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy, zlozyla pisemne zapewnienie
o0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spétdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 ustawy, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zglosila wigcej niz jedna osoba.

5. Nabywca spotdzielczego wlasnos$ciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem spétdzielni,
z zastrzezeniem ust. 10 z chwilag nabycia prawa. Dotyczy-: i
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6.

10.

Jezeli okolicznosci okreslone w ust. 4 1 5 zaistniaty przed 9.09.2017r. osoba nie bedaca
czlonkiem nabywa czlonkostwo z dniem 9.09.2017r.

Osoba o ktérej] mowa w powyzszych ustgpach jest zobowigzana z chwilg nabycia lokalu w
terminie 7 dni od zaistnienia wskazanych okolicznosci do zlozenia w formie pisemnej
kwestionariusza osobowego zawierajacego nastgpujace dane:
1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe;
2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spétdzielni do ktérego przystuguje lub bedzie
przystugiwato jej prawo;
3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do
korespondencji jezeli jest inny niz w punkcie 2;
4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;
5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia oséb zamieszkujacych lub korzystajacych
z lokalu o ktérym mowa w punkcie 2;
6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email;
7) osobg administrujaeg lokalem jezeli jest inna niz okreslona w punkcie 1.

W przypadku zmiany danych okre$lonych w ust. 7. czlonek sp6tdzielni jest zobowigzany do
poinformowania Spétdzielni w terminie 7 dni od zaistnienia zmian. W przypadku nie
poinformowania Spétdzielni o tym fakcie uznaje sie, ze dane sq aktualne.

Postanowienia okreslone w powyzszych ustgpach stosuje si¢ odpowiednio do oséb, ktérym
przystuguje prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym Iub garazu
wolnostojacego, o ktérych mowa w art. 17 ustawy, lub do ulamkowego udzialu we
wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 27! ustawy.

Jezeli spoldzielcze wlasnos$ciowe prawo do lokalu albo ekspektatywa wlasnosci nalezy do

kilku oséb, czlonkiem sp6tdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przyshuguje ono

wspolnie malzonkom. W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w

postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spéldzielnie
terminu wystgpienia do sadu, nie dhuzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje spétdzielnia.

Do czasu rozstrzygnigcia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w
zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

prawo odrgbnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci moga wyznaczyé sposrod

siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnienn wynikajacych z czlonkostwa w

spéldzielni.

§7

Czlonkiem Spétdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyta prawo odrgbnej
wlasnosci lokalu.

Wiadcicielowi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem Spétdzielni, przyshiguje roszezenie o przyjecie
w poczet cztonké6w Spétdzielni. Spétdzielnia nie moze odmoéwic przyjecia w poczet cztonkéw
niebgdacego  jej czlonkiem  wiladciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy
o spoidzielniach mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej wiasnosci
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

Osoba, ktora nabyla prawo odrebne;j wlaans’;@ lékalu, ZaChow?W?%%‘ii w Spoétdzielni.
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5. Deklaracja powinna by¢ zlozona pod niewaznoscig w formie pisemne;.

6. Podpisana przez przystepujacego do Spétdzielni deklaracja powinna zawierac jego:

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe;

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spétdzielni do ktérego przystuguje prawo;

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do
korespondencji jezeli jest inny niz w punkcie 2,

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej,

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia oséb zamieszkujacych lub korzystajacych
z lokalu o ktérym mowa w punkcie 2,

6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email,

7) osobg administrujaca lokalem, jezeli jest inna niz okreslona w punkcie 1.

7. W formie pisemnej deklaruje si¢ takze w terminie 7 dni od zaistnienia okreslonych
okolicznosci wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji. W przypadku nie
poinformowania Spétdzielni o tym fakcie uznaje sig, ze dotychczasowe dane sg aktualne.

§8

1. Zarzad prowadzi rejestr czlonkéw, zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania, adresy lokali przystugujacych czlonkom w zasobach Spétdzielni, PESEL,
w odniesieniu do czionkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe, NIP i siedzibe, liczbe
zadeklarowanych i wniesionych udziatéw, wysokos¢ wniesionych wkladéw mieszkaniowych
lub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, date przyjecia w poczet czlonkéw oraz
date ustania czlonkostwa, jak réwniez zatacznik zawierajacy dane o zadtluzeniu czionka
wzgledem Spétdzielni, w tym z tytuhu optat zwiazanych z lokalem powyzej trzech miesiecy.

2. Czionek Spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel czlonka lub Spéldzielni ma prawo
przegladac rejestr.

§9

1. Jezeli prawo odrgbnej whasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, czlonkiem spétdzielni moze
by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie matzonkom. W przypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym.

Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spétdzielnig terminu wystapienia do sadu,
nie diuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

Do czasu rozstrzygnigcia,o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa

w zdaniu trzecim, osoby te moga wyznaczy¢ sposrdd siebie pelnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni. Osoba wybrana sklada
deklaracje cztonkowska.

2. Jezeli prawo okreslone w ust. 1 zostalo nabyte przez kilka osob, z ktérych wszystkie lub
czg$¢ sg juz czionkami Spétdzielni, osoby te nie dokonujg wyboru wskazanego w ust. 1
1 pozostajg cztonkami Spétdzielni.

§ 10

1. Czlonkowi Spéldzielni przystuguje w szczegdlnosei prawo:
1) wybierania i bycia wybieranym do orngpoldzwlm/({gZ}fnne T € prawo
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2) zglaszania wnioskow w sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscia oraz zadania ich
rozpatrzenia przez wlasciwe organy,

3) udzialu w Walnym Zgromadzeni lub w jego czesci,

4) zadania w trybie przewidzianym w statucie zwotania Walnego Zgromadzenia
i zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw,

5) zglaszania projektéw uchwat i poprawek do projektéw uchwal zamieszczonych
w proponowanym porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, zgodnie z zapisami
ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych,

6) do ofrzymania odpisu statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie,

7) do otrzymania za odptatnosécig kopii uchwat organdéw Spétdzielni i protokoldw
organdw spoétdzielni, protokotdw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz
faktur i uméw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi na zasadach
okreslonych przez Rade Nadzorcza, przy czym dokumenty te moga by¢ udostepniane
na zyczenie czionka w formie elektronicznej, jesli dostgpna jest ona w Spéldzielni.

8) przegladania rejestru cztonkéw Spoétdzielni,

9) zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnos$ci
z przepisami prawa lub statutu,

10) do zamiany mieszkania,

11) zadania zawarcia umowy:

1) przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przyshuguje spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) przeniesienia na odrgbna wlasnos¢ lokalu, do ktérego czlonkowi przyshuguje
spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego i/lub uzytkowego
i/lub garazu,

12) zadania kalkulacji optat wnoszonych przez niego do Spétdzielni,

13) do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi spétdzieleze prawo do lokalu,

14) do odwolywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym od uchwat w sprawach
wynikajacych ze stosunku cztonkostwa w sposéb i terminach okredlonych w statucie,

15) do wspétkorzystania wraz z osobami wspélnie zamieszkujacymi z pomieszczen
i wspdlnych urzadzen, zgodnie z ich przeznaczeniem oraz w sposob nie naruszajacych
zasad wspotzycia spotecznego,

16) do odplatnego korzystania wraz z osobami wspélnie zamieszkujacymi z urzadzef
spotdzielni oraz wspélnych pomieszczen wedlug zasad okreslonych w statucie
i regulaminach wewngtrznych,

17) do korzystania z innych praw okreslonych w statucie.

. Uprawnienia okreslone w ust. 1 nie obejmujg tresci protokotéw obrad organéw Spétdzielni
i dokumentéw, ktérych ujawnienie naruszyloby przepisy o ochronie danych osobowych,
dobra osobiste, albo tajemnice handlowa.

Czlonek zainteresowany otrzymaniem dokumentéw, o ktérych mowa w ust.l, zgtasza
pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentéw, z ktérymi chce sie zapoznaé. Zarzad wyznacza
termin udostgpnienia tych dokumentéw nie dtuzszy niz 7 dni, z zastrzezeniem odmowy
zgodnie z § 10 ust. 4 statutu. Wydanie kopii zadanych dokumentéw moze nastapié po
dokonaniu zaplaty za przygotowanie dokumentéw do kopiowania i ich skopiowanie.

. Spoéldziclnia moze odmoéwié¢ czlonkowi wydania kopii uméw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze

cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spétdzielni

i przez to wyrzadzi znaczng szkode. Odmowa; powgnﬁa byé wyrazogan&plsmle Czlonek,

ktéremu odmowmno wydama kopn umew zaw1era.nych przez, S"oidzw“lm*@,,




do udostgpnienia tych umow. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie 7 dni od dnia doreczenia
cztonkowi pisemnej odmowy.

§ 11

1. Czlonek jest obowigzany w szczegdlnosci:

1) do przestrzegania przepisoOw prawa, postanowien statutu, opartych na mch regulaminach
1 innych uchwat organéw spo6tdzielni,

2) dba¢ o dobro i rozwoj Spétdzielni oraz uczestniczy¢ w realizacji jej zadan statutowych,

3) wnies¢ wklad mieszkaniowy lub budowlany lub przedtozy¢ dokument o uzyskaniu
prawa do wktadu pozostajacego w dyspozycji spotdzielni,

4) zawiadomi¢ spéldzielnie o zmianie danych ujetych w umowie lub w innym dokumencie
dotyczacym przydziatu mieszkania, w tym ilosci osdb aktualnie przebywajacych i
zameldowanych w lokalu,

5) uiszczaé terminowo oplaty zwiazane z utrzymaniem lokalu zgodnie z § 621 63
1 optat niezaleznych, o ktérych mowa w § 62 pkt.10 Statutu

6) w pelni pokry¢ wydatki zwiazane z uzupelieniem lub stworzeniem dokumentacji
technicznej, o ktérej mowa w ustawie o wlasnosci lokali (art. 2 ust. 6),

7) pokry¢ koszty nabycia przez Spétdzielni¢ wlasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego
gruntu (dotyczy nowych inwestycji),

8) pokry¢ koszty wpisu zarzadey do ksiggi wieczystej,

9) pokry¢ koszty sporzadzenia odpiséw i kopii uchwat organéw spotdzielni, protokotow
obrad organ6éw spoldzielni, protokoléw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych
oraz faktur i uméw zawieranych przez spdtdzielnie z osobami trzecimi.

10) zawierajgc umowg o przeniesienie wlasnosei lokali poniesé wszystkie koszty, w tym
zwigzane, a w szczegolnoscei:

a/ koszty podzialu geodezyjnego,

b/ koszty wyceny warto$ci rynkowej lokalu przez rzeczoznawce majatkowego,

c/ splaty wszelkich dlugéw zwigzanych z tym lokalem, migdzy innymi tego, ktdry
powstaje wtedy, gdy wplata réznicy, o ktérej mowa w art. 12 ust. 1 pkt.3 ustawy
o spéldzielniach mieszkaniowych, nie pokrywa w pelnej wysokoéci umorzenia
kredytu podlegajgcego odprowadzeniu do budzetu,

d/ catkowite koszty zawarcia aktu notarialnego,

e/ podatek od czynnosci cywilnoprawnych, oplaty skarbowe oraz optaty
kancelaryjne i podatek VAT od czynnosci opodatkowanych tym podatkiem.

{7 koszty zalozenia ksiggi wieczystej dla lokalu, wpisu do ksiegi wieczystej i wpisu
z ksiggi wieczystej,

g/ koszty wpisu do ksiggi wieczystej ustanowienia zarzgdu oraz drogi koniecznej.

11) utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie, zgodnie z warunkami technicznymi
okreslonymi przez Spdtdzielnie,

12) przestrzega¢ regulaminu porzgdku domowego,

13) korzystaC z pomieszczen i urzadzen wspolnych w sposdb nie utrudniajacy korzystanie
z nich innym,

14) wspoldziata¢ w ochronie wspélnego dobra oraz poszanowania mienia Spétdzielni,

15) na zadanie administracji, zezwoli¢ na wstep do lokalu ilekro¢ jest to niezbedne do
przeprowadzenia konserwacji, remontu lub usunigcie awarii, a takze w celu wyposazenia
budynku, jego czg¢sci lub innych lokali w dodatkowe instalacje, jak réwniez odezytu
wskazan urzadzen kontrolno — pomiarowych zainstalowanych w mieszkaniu, stuzgcych
do rozliczen zuzycia wody i ciepla.
Dotyczy to réwniez wiascicieli lokali na
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16) zawiadomié Spétdzielnie o wynajeciu lub oddaniu w bezplatne uzywanie lokalu na cele
zgodne z umowa o ustanowieniu prawa do lokalu /przydziale/, jezeli wynajgcie lub
oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spétdzielni,

17) uzyskaé zgode Spoétdzielni na wynajgcie lub oddanie w bezplatne uzywanie lokalu jezeli
zwigzane jest to ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu lub
jego czgscl,

18) przystapi¢ w wyznaczonym terminie do aktu notarialnego dotyczacego ustanowienia
odrgbnej whasnosei lokalu,

19) udostepnié lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego a takze w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych i podzielnikow kosztéw oraz odczytu wskazan tych urzadzen.

20) wykonywa¢ inne obowigzki okreslone w statucie.

21) udostepni¢ lokal w celu zastgpczego wykonania przez Spéldzielnie prac
obciazajacych czlonka Spotdzielni albo osobg niebgdacg czionkiem Spétdzielni, ktorej
przyshiguje spétdzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu, albo wiasciciela lokalu
niebedacego cztonkiem Spotdzielni.

. Obowigzki cztonkéw, wymienione w ust.1-21, obowigzuja réwniez osoby niebedace

czlonkami Spéldzielni, ktérym przystuguje spéldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu
i wlascicieli lokali niebedacych cztonkami Spétdzielni.

Ustanie czlonkostwa.

§ 12

Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje na skutek:

1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Iub udzialu w tym prawie,

3) zbycia prawa odrgbnej whasnoéci lokalu lub udzialu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

6) rozwiazanie umowy o budowe lokalu,

7) $mierci czlonka spotdzielni,

8) ustania osoby prawnej,

9) likwidacji spétdzielni,

10) wystapienia ze Spotdzielni cztonka bedacego wlascicielem,

11) podjecia przez wilascicieli na podstawie art. 24! u.s.m. ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych, uchwaly, ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu
nieruchomoscia wsp6lng beda mialy zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci lokali.
Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila podjgcia uchwaly, chyba ze uchwala zaczyna
obowiazywa¢ w innym terminie,

12) wyodrebnienia wlasnosci wszystkich lokali w okreslonym budynku Iub budynkach
polozonych w obrebie danej nieruchomosei. Cztonkostwo w spotdzielni ustaje z chwilg
wyodrgbnienia ostatniego lokalu.

. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spétdzielni wigeej niz jeden tytut prawny do lokalu
bedacy podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata czlonkostwa nastgpuje dopiero w przypadku
utraty wszystkich tytu%ow prawnych do lokali w ramach tej spoldzwlmh&_\

Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do CZ}OD]&&;‘RIQT‘Y\‘]CS": stronaL umoWy luth,;q{(‘)w o budowe
lokalu ub lokali P N e R \




§ 13

Czlonek bedacy wiascicielem moze wystapi¢ ze Spoldzielni w kazdym czasie za
wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno by¢
dokonane na pismie.

Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu dorgczenia Spotdzielni (wypowiedzenia
cztonkostwa).

Za dziefh wystapienia czionka ze Spotdzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

Okres wypowiedzenia moze ulec skroceniu za obopdlng zgoda stron tj. czlonka
i Spotdzielni w formie decyzji zarzadu podj¢te] na pisemny wniosek zainteresowanego
cztonka. W takim przypadku za datg ustania czlonkostwa przyjmuje si¢ dzien podjecia
decyzji przez Zarzad.

§ 14

Zmartego czlonka skresla sie z rejestru cztonkéw Spotdzielni ze skutkiem od “dnia, w ktorym
nastapita Smier¢, a gdy chodzi o osobg prawng — ze skutkiem od dnia jej ustania lub wykreslenia
Z rejestru.

3. Wpisowe i udzialy.

§ 15

Jezeli udzial byt wniesiony przez cztonka Spoétdzielni przed 9.09.2017r, to w przypadku
ustania czlonkostwa, byly czlonek spoéldzielni moze zadaé zwrotu wplat dokonanych na

udzialy.
Po $mierci czlonka Spéldzielnia wyptaca udzialy osobie wskazanej w deklaracji lub

w odrgbnym pisemnym oswiadczeniu lub wyptaca spadkobiercy, pod warunkiem okazania
oryginatéw dokumentéw, stanowiacych podstawe stwierdzenia nabycia spadku.

. Spoéldzielnia zwraca udzial, o ktérym mowa w ust. 112, w terminie miesigca po
zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok, w ktérym nastapito ustanie cztonkostwa.

Whpisowe nie podlega zwrotowi.

4. Postepowanie wewnatrzspoldzielcze.

§ 16

1. Od uchwal w sprawie miedzy czlonkiem a Spdldzielnia, cztonkowi przystuguje
odwotanie do organu nadrzednego nad organem, ktéry podjat ’_ghwaiq w
przedmiotowej sprawie, w terminie 14 d dalye rzymama,»(_‘&’ec‘ "f)‘ﬁe




6.

10.

11.

Organ rozpatrujacy odwolanie zobowiazany jest rozpatrzy¢ sprawe w terminie

3 miesiecy od dnia jej wniesienia. O sposobie zatatwienia nalezy zawiadomi¢
zainteresowanego w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaty wraz

z uzasadnieniem. Powyzszy termin nie dotyczy odwotan do Walnego Zgromadzenia.

Decyzja organu odwolawczego jest decyzjg ostateczna. O ile odwotanie nie zostanie
whiesione w terminie okreslonym w ust. 2 decyzja uprawomocnia si¢ i moze by¢
wykonana.

Organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uplywie statutowego
terminu, jezeli opdznienie nie przekracza 6 miesigcy, a odwotujacy usprawiedliwit je
wyjatkowymi okolicznosciami.

Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje
odwolanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia otrzymania tej uchwaty

na pismie wraz z uzasadnieniem.

Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato
zlozone co najmniej na 30 dni przed jego zwolaniem.

Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewngfrzspoldzielczym ostateczna.
Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dor¢cza si¢ odwolujacemu sig¢ czlonkowi
w terminie 14 dni od dnia jej podjgcia.

Zawiadomienia w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym o decyzji organu odwolawczego
dokonuje sie na pi$mie i dorgcza czlonkowi bezposrednio za pokwitowaniem lub przez
poczte listem poleconym. W przypadku nieobecnosdci czionka w mieszkaniu pisma
dorgcza sie za pokwitowaniem do rak petnoletniego domownika.

Zawiadomienie zwrécone na skutek nie zgloszenia zmiany adresu lub nie podjecia
w terminie listu poleconego ma moc prawng doreczenia.

W wypadku wniesienia przez czlonka odwolania w postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym
bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia za koficzenia tego
postepowania, jednakze przez okres nie dhuzszy niz 12 miesigcy od dnia, w ktérym organ
odwolawczy powinien rozpatrzyé odwotanie.

Postanowienia statutu o postepowaniu wewnatrzspéldzielczym nie moga ograniczac
dochodzenia przez czlonkéw ich praw na drodze sadowe;j.

W przypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaly w postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym
i sadowym, postgpowanie wewnatrzspoldzielcze ulega umorzeniu.

Postepowanie wewnatrzspotdzielcze jest dwuinstancyjne. Jezeli z tresci wniosku czionka
wynika, ze sprawe winien rozpatrzy¢ inny organ, niz podany jako adresat wniosku, wniosek
rozpatruje organ Spéldziclni uprawniony do jego rozpatrzenia w danej instancji.
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DZIALIIL - TYTULY PRAWNE DO LOKALI MIESZKALNYCH.
§ 17
1. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spétdzielnia moze:

1) ustanawiaé na rzecz cztonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego w budynkach stanowiacych wiasnosé lub wspétwlasnosé
Spoétdzielni,

2) ustanawia¢ na rzecz cztonkéw prawo odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego,
domu jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, w budynkach

stanowiacych wiasnos¢ lub wspotwlasnosé Spoéldzielni,

3) wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowigcych wiasnos¢
lub wspotwiasnosé Spoldzielni.

2. W Spoéldzielni ustanawiane, przeksztalcane, zbywane oraz wygaszane sa prawa do lokali na
zasadach okreélonych w ustawie o spoéldzielniach mieszkaniowych i innych przepisach
prawnych.

3. W zakresie okreslonym w ust. 1, nie uregulowanym w ustawie o spétdzielniach
mieszkaniowych Rada Nadzorcza moze uchwali¢ regulamin, w szczegdlnosci okreslajacy
zasady:

1) zawierania uméw w sprawie budowy lokali,

2) zawierania z cztonkami, ktérym przyshiguja spétdzielcze prawa do lokali, umow
o przeniesienie wlasnosei lokali,

3) wnoszenia, ustalania i waloryzacji oraz rozliczania wkladu mieszkaniowego
i budowlanego,

4) rozliczen z tytutu dodatkowego wyposazenia lokalu,

1. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 18

Wydane przed dniem 24 kwietnia 2001 roku przydziaty spoéldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu maja charakter umowy migdzy Spoétdzielnig i cztonkiem o ustanowienie tego prawa.

§ 19

1. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia zobowiazuje si¢ oddaé osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania na czas nieoznaczony, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnies¢ wkiad
mieszkaniowy oraz uiszcza¢ oplaty okreslone w ustawie i statucie.

2. Spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowiacym wiasnosé lub wspotwlasnosé Spoétdzielni.

3. Spoéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest mg “ yﬁfaiﬁe ¢ przechodzi na

S

spadkobiercéw i nie podlega egzekucy aRTe
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10.

Spétdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé do jednej osoby
albo do matzonkow.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia
umowy migdzy osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a Spoétdzielnia. Umowa
powinna by¢ zawarta pod rygorem niewazno$ci w formie pisemnej.

Umowa o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego zawarta z 11-mac
osobg przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze byé ustanowione na rzecz
osoby prawne;j.

Wynajmowanie lub oddanie w bezptatne uzywanie przez czlonka calego lub czeéei lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze byloby to zwiazane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci.

Jezeli wynajgcie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢ oplat na
rzecz Spoidzielni, czlonek obowiazany jest do pisemnego powiadomienia sp6tdzielni o tej
czynnosci.

Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czedci
wygasaja z chwila wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa lokalu.

§ 20

Osobie, ktérej przystugiwato spétdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo do lokalu mieszkalnego wygasto z powodu nieuiszczania optat
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcej mienie Spéldzielni, przystuguje roszezenie do Spéldzielni
0 ponowne ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli splaci Spétdzielni cale zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych oplat wraz
z odsetkami.

Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wezeéniej nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spétdzielnig tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez
osobg, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 21

Z osobg ubiegajacy si¢ o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta pod
rygorem niewaznosci w formie pisemnej, powinna zobowiazywaé strony do zawarcia - po
wybudowaniu lokalu — umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosztowzaglama mwes?ggaa@gem czegscel
przypadajqcej na jego lokal przle WmESLellle Wklad- }s,z,LanfBWego okreslonego
W umowie, / ;
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2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe do ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) inne postanowienia praw i obowigzkéw Spéldzielni i cztonka zwigzane z realizacja
zadania inwestycyjnego.

2. Rozliczenie kosztéw budowy nastgpuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do

uzytkowania.
§ 22

Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego (z nowych inwestycji) wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej
réznicy migdzy kosztem budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskana przez Spotdzielnie
pomocg ze $rodkéw publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na finansowanie kosztéw
lokalu.

Jezeli czgs¢ wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciggnigtego przez Spotdzielnig
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w § 21, jest
obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czgdei przypadajacej na
jego lokal.

§ 23

1. Umowa o budowg lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe
ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu lub Spétdzielnie.

2. Spoéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajaca sie

o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub jej nastepca prawny,
z przyczyn lezacych po jej stronie, nie dotrzyma warunkéw umowy okreslonych w § 21,
bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramach wsp6lnie realizowanego zadania
inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesiace naprzod, na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba Ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 24

1. W przypadku $mierci osoby, o ktérej] mowa w § 21, w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, osobom
o ktérych mowa w ust. 2, ktére miaty wspélnie zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguje
roszczenie o zawarcie umowy, zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

2. W przypadku ustania czlonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe

lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 1, przyshuguja roszczenia o przyjecie do Spotdzielni
1 zawarcie umowy.
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§ 25
1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa w przypadku:

1) smierci osoby, ktérej przystugiwato prawo do lokalu, chyba ze prawo przystugiwato
obojgu malzonkom,

2) zrzeczenia si¢ prawa przez osobg, ktorej to prawo przyshuguje,

3) rozwiazania za porozumieniem stron,

4) orzeczenia przez sad o wygasnigciu.

2. W przypadku zaleglosci z zaplatg oplat za lokal, za okres co najmniej 6 miesigcy, razgcego
lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujacemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czyniacego korzystanie
z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej uciazliwym, Spéldzielnia moze w trybie
procesu zada¢ orzeczenia przez sad o wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego. Jezeli podstaws zadania orzeczenia o wygasnieciu spéldzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu jest zaleganie z zaptaty oplat, nie mozna orzec o
wygasnigeiu spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najp6zniej przed
zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed
sadem drugiej instancji, cztonek Spéldzielni uisci wszystkie zalegloscei.

3. W przypadku, gdy spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspélnie, sad moze orzec o wygasnigciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkdw.

4. Z chwila, gdy orzeczenie sadu stanie si¢ prawomocne, spoldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego lub wobec obojga matzonkdw.

5. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
z zastrzezeniem § 20 i § 28, Spoidzielnia oglasza nie p6Zniej niz w ciagu 3 miesiecy
od dnia opréznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu.
Warunkiem przeniesienia odrgbnej whasnosci lokalu jest wplata wartosci rynkowej lokalu.

6. Spoldzielnia nie przenosi odrgbnej whasnosci lokalu jezeli:
1) osoba, ktorej przyshugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktérej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem § 20,
2) osoba, o kidrej mowa w § 28 ust. 1, zglosi roszczenie o ustanowienie spotdzielczego
prawa do tego lokalu.

§ 26

Po wustaniu malzenstwa wskutek rozwodu Ilub uniewaznienia malzenstwa, malzonkowie
zawiadamiajg Spoéldzielnig, ktoremu z nich przypadio sp6idzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spéldzielni o tym, komu przypadlo spéldzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, malzonkowie, ktérych malzefstwo zostato
rozwigzane przez rozwod lub uniewaznienie, odpowiadaja sohdamle za. oplaty Za uzywanie
lokalu mieszkalnego.
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§ 27

Z chwilg $mierci jednego z matzonkow, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktére przystugiwato obojgu malzonkom, przypada drugiemu malzonkowi.

§ 28

W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

w nastgpstwie smierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 u.s.m.
roszczenie o zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego przystuguje jego osobom bliskim.

Umowe, o ktérej mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowej
umowie o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

. Dla zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 11 2 , konieczne jest zlozenie w terminie

jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

Jezeli zglasza si¢ kilku uprawnionych, o prawie do lokalu rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowyni, biorac pod uwage w szczegoélnoscei okoliczno$¢, czy osoba uprawniona na
podstawie ust. 1 zamieszkiwata z bylym czionkiem.

Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoéldzielni¢ terminu do wystgpienia do
sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu
przypadto spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja
solidarnie za opfaty.

§ 29
W ciggu 3 miesigcy po  wygasnigciu tytulu prawnego do spoétdzielczego lokalu
mieszkalnego osoby, ktorym przyshugiwalo spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego

wywodza, s obowigzani do opréznienia lokalu.

. Na Spéldzielni nie cigzy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

1.1 Rozliczenie z tytulu wkiadu w razie wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sig przypadajch na danyr IoT::a'f 728¢

mieszkalnego.
§ 30

W wypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoétdzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartosé rynkowa tego lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢é wyzsza od kwoty, jaka Spéldzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spoldzielnie.

zobowigzan
wkiad

Spéldzielni zwiazanych z budowa, w ty:m‘ W szczegolnoscbme
mieszkaniowy. G /.
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Jezeli Spoldzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych
srodkow, potrgca si¢ réwniez nominalng kwotg umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci
przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust.1 w.s.m.
a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

3. Warunkiem wyptaty wartosci wktadu mieszkaniowego albo jego czgsci jest oproéznienie
lokalu. Jezeli jednak warto$¢ lokalu jest ustalana w trybie przetargu, wyplata naleznoéci
z tytulu wygaslego prawa nast¢gpuje w terminie wynikajacym 2z rozstrzygnigcia
przetargowego.

4. Roszczenie o zwrot wkiadu mieszkaniowego jest zbywalne 1 podlega egzekucii.

§ 31

1. W przypadku wygasnigcia spédldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy
ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, Spoldzielnia zwraca osobie uprawnione;
wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego wniesiong czg$¢, zwaloryzowane wedlug wartosci
rynkowe]j lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego czionka
spoldzielni z tytulu przypadajacej na niego cz¢écei zaciggnigtego przez spotdzielnie kredytu
na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa
w art. 10 ust. 2 u.s.m.

2. Przez wkiad mieszkaniowy zwaloryzowany wedtug wartosci rynkowej lokalu rozumie sie
warto$¢ rynkowa lokalu.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, warunkiem zwrotu wartosci wkiadu
mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wkiadu mieszkaniowego przez cztonka Spéldzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie,

2) oproznienie lokalu, chyba ze cztonek Spéidzielni zawierajacy umowe o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktdrego
wygaslo prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie
wyplaty pomimo nieopréznienia lokalu.

4. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 3 pkt 1, z wkladu mieszkaniowego potraca sie kwoty
zaleglych optat wnoszonych do Spéidzielni, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej
lokalu.

5. Czlonek Spoéldzielni zawierajacy umowg o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygaslto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wkiad
mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 1, oraz zobowiazuje si¢ do splaty dtugu
obcigzajacego tg osobg z tytulu przypadajacej na nig czgsci zaciagnigtego przez Spotdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami ustawowymi za
opdznienie.

6. Przez okreSlone w ust. 5 wniesienie wkladu- mIeszkamowege Tozumie sie rdwniez
przedstawienie przez zobowiazanego rozhczema z wszystkmn uprawm\;%u do zwrotu
wktadu okreslonymi w ust. 1. v A TE s
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1.1

Umowa o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
zawarta z inng osobg przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

Przeniesienie wlasno$ci lokalu, do ktérego przyshuguje czlonkowi spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 32

Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje sp6tdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia
wilasnosci lokalu po dokonaniu przez niego przed podpisaniem notarialnego, aktu
przeniesienia wlasnosci lokalu:

1) splaty wszelkich dtugéw zwiazanych z tym lokalem,

2) splaty przypadajacej na jego lokal czgsci kosztéw budowy bedacych
zobowigzaniami Spéldzielni, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci
zadluzenia kredytowego spétdzielni wraz z odsetkami, z zastrzezeniem punktu 3

3) innych wplat zgodnie ustawa o spéldzielniach mieszkaniowych.

Spiaty, o ktérych mowa w ust. 1 cztonek zobowigzany jest dokonaé w terminie ustalonym
przez Zarzad Spoétdzielni.

Wplywy z wplat, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3, po potraceniu splaty podlegajace;j
odprowadzeniu do budzetu pafistwa, przeznaczona jest na uzupelnienie funduszu
remontowego.

Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu, wynagrodzenia notariusza za ogét czynnosci

notarialnych dokonywanych przy zawieraniu umowy oraz koszty sadowe zatozenia ksicgi
wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiggi wieczystej obciazaja czlonka Spétdzielni, na rzecz
ktérego Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 33

Po $mierci czlonka Spétdzielni, ktéry wystapit z zadaniem przeniesienia wtasnosci lokalu, jezeli
brak jest 0sob uprawnionych (matzonka, dzieci i innych oséb bliskich), jego spadkobiercy moga
zada¢ przeniesienia na nich wlasnosci lokalu, nawet jezeli zaden nie jest cztonkiem Spétdzielni.

§34

Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadlosciowego albo postepowania egzekucyjnego z
nieruchomosci Spoétdzielni nabywea budynku albo udzialu w budynku nie bedzie spotdzielnia
mieszkaniowa, spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przeksztatca sie w prawo
najmu podlegajace przepisom ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobic

gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
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2. Spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 35

Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowymni.

Zbycie wiasnos$ciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopdki prawo
to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego.

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spotdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym uprawnionym z tytutu wilasnosciowego prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwokupu. :

Umowa zbycia ulamkowej czgéci wlasnos$ciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im
do wiadomosci istotnych postanowienn umowy niezgodnie zrzeczywistodcig jest niewazna.

Nabywca sp6idzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem Spétdzielni,
z zastrzezeniem art. 3 u.s.m. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.
Nabywca zawiadamia niezwlocznie Spéidzielnie o nabyciu prawa.

§ 36

Spéldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste dla
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

1.

§ 37

Jezeli spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyé spoéréd siebie
pelnomocnika w celu dokonania czynnodci prawnych zwiazanych z wykonaniem tego
prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy przeniesienia wiasnosci lokalu.

W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw, sad

W postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

W razie $mierci jednego z malzonkéw, ktérym spoéldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwalo wspdlnie ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

W przypadku dlugotrwatych zaleglodci z zaptata oplat, razacego lub uporczywego

wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujacemu porzadkowi

domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czyniacego korzystanie

z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwymi Sp6tdzielnia moze w trybie

procesu sadowego zadac sprzedazy spoidzwlczego wiasnodciowego prawa do lokalu
w drodze licytacji, na podstawie przepisow Kodeksu postgpowam
0 egzekuCJl % meruchomosm
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§ 38

Do egzekucji ze spéidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

2.1.

§ 39

W wypadku wygasnigeia spétdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$é rynkowa lokalu. Przystugujaca

uprawnionemu warto$¢ rynkowa, ustalana w sposéb przewidziany w ust. 2 nie moze by¢é

wyzsza od kwoty, jaka Spéidzielnia jest w stanie uzyska¢ od nastepcy obejmujacego dany
lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spéldzielnie.

Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiona przez osobe, ktérej przystugiwalo
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostal sptacony kredyt zaciagnigty przez Spétdzielnie na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu - potraca si¢ kwote niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.

Warunkiem wyplaty wartosci spétdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu jest
opréznienie lokalu.

Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyplata naleznosci z tytutu
wygastego prawa nastgpuje w terminie nie péZniej niz 14 dni od dokonania przez nabywce
wplaty wkiadu na konto spo6ldzielni.

§ 40

W wypadku, gdy ustawa przewiduje wygasniecie wlasnosciowego prawa do lokalu,
prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka — nie wygasa - lecz przechodzi z mocy prawa
na Spéldzielnie.

Prawo do lokalu nabyte w sposéb okreslony w ust. 1. Spéldzielnia powinna zbyé
w drodze przetargu, w terminie 6 miesiecy. W takim przypadku spétdzielnia nie moze
odméwié przyjecia w poczet cztonk6w nabywey prawa.

Spotdzielnia jest obowigzana uiscié¢ osobie uprawnionej warto$é nabytego prawa po
potragceniu naleznosci obciazajacych lokal oraz z tytutu obciazenia hipoteka.
Obowiazek Spétdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

Przeniesienie wtasnoséci lokalu, do ktérego czlonkowi lub osobie niebedacej czlonkiem
Spoéldzielni przyshuguje spdtdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 41

Na pisemne zadanie czionka lub osoby niebgdacej czlonkiem Spoéldzielni, ktérym

przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalpegGs gfao}dzwlma

jest obowigzana zawrzeé z tym czionklem umowg przemes rﬁ/a/ aanscl« okalu
£
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AT

1) sptaty wszelkich dtugdw zwiazanych z tym lokalem,

2) splaty przypadajacych na jego lokal czesci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych
z budows, a w szczegdlnosci odpowiedniej czgsei zadhuzenia kredytowego
Spoldzielni wraz z odsetkami,

3) splaty przypadajacego na jego lokal uzupetnienia wkiadu budowlanego (przy splacie
wkladu w ratach).

2. Wplaty okreslone w ust. 1 czlonek zobowigzany jest dokonaé¢ w terminie ustalonym przez
Zarzad Spoldzielni, przed podpisaniem notarialnego aktu przeniesienia wlasnosci lokalu.

3. Wynagrodzenia notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonywanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe zalozenia ksiggi wieczystej dla
lokalu i wpisu do ksiggi wieczystej obciazaja czlonka Spéldzielni, albo osobe
niebedacg czlonkiem Spoldzielni, ktérej przyshuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu, na rzecz ktérych Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

§ 42

Po $mierci czlonka Spéldzielni albo osoby niebgdacej czlonkiem Spétdzielni, ktérej
przystugiwato spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, a ktore to osoby wystapity

z zadaniem przeniesienia wilasnodci, ich spadkobiercy moga zadaé przeniesienia na nich
wiasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje sie, ze wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu
zostal ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez cztonka Spétdzielni lub osobe
niebgdacg czionkiem Spoldzielni, ktérej przystugiwato spétdzieleze wilasnosciowe prawo do
lokalu.

§ 43

Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadtosciowego albo postepowania egzekucyjnego z
nieruchomosci Spétdzielni, nabywea budynku albo udziatu w budynku nie bedzie spétdzielnia
mieszkaniowa, spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeksztalca si¢ w prawo odrgbnej
wiasnosci lokalu.

3. Prawo odrebnej wlasnosci lokalu.
§ 44

1. Z osobg ubiegajaca sig o uzyskanie odrgbnej wlasnosci lokalu w ramach nowej inwestycji,
spotdzielnia zawiera umowe o budowg lokalu. Umowa zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewazno$¢ powinna zobowiazywaé obie strony do zawarcia umowy, po
wybudowaniu lokalu, o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, a ponadto powinna
zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal
przez wniesienie wktadu budowlanego,

it i , . s e THROC S
2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania ifwestycyjng !
kt6re bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia-wysokosci koszt/’{w}buda:\zgmél
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' 3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) okreslenia warunkéw rozwigzania umowy.

Czionek ubiegajacy si¢ o prawo odrgbnej wiasnosci lokalu, do ktérego wygasto
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spoidzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu, przystugujace innej osobie, wnosi wkiady w wysokosci
odpowiadajacej wartosci rynkowej lokalu na dzien zawarcia umowy o ustanowienie
odrebnej wlasnosci.

§ 45

. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 44 ust. 1, powstaje roszczenie o ustanowienie
odrebnej wlasnosei lokalu, zwanej ,,ekspektatywa wlasnosci".

Ekspektatywa odrgbnej wlasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wkladem budowlanym albo
jego wniesiona czescig, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucii.

. Nabycie ekspektatywy odrgbnej wlasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wklad
budowlany lub jego czgsc.

Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci lokalu powinna byé zawarta w formie aktu
notarialnego.

§ 46

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez Spétdzielnie
lub osobg, o ktorej mowa w § 44.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa w  §
44 lub jej nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymatl tych
warunkéw umowy, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
odrgbnej wiasnosci lokalu wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego zadania
inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartalu
kalendarzowego, chyba ze strony w umowie postanowig inacze;j.

W przypadku rozwigzania umowy o budowg lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie
prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, Spétdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong czeéé
wkladu mieszkaniowego lub budowlanego zwaloryzowang proporcjonalnie do rynkowej
wartos$ci lokalu w budowie.

Jezeli rozwigzanic umowy, o ktérym mowa w ust. 1 nastgpito z przyczyn lezacych po stronie
Spoldzielni, nalezny wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania umowy.

. Jezeli rozwigzanie umowy o ktérym mowa w ust. 1 nastapito z przyoz‘ﬁl Iézqcych po stronie
czlonka nalezny wkiad zwracany jest w terminie 14 dm od/ :?%warma‘p{zeé\Spo{dmehuq

s

nowej umowy o budoweg danego lokalu. . = g
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§ 47

Spoétdzielnia ustanawia na rzecz osoby ubiegajacej sie o ustanowienie prawa odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego, odrgbna wilasnos¢ najpézniej w terminie 2 miesiecy po
jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepisow jest wymagane pozwolenie
na uzytkowanie — najpdézniej w terminie 2 miesigey od uzyskania takiego pozwolenia.

Na zadanie cztonka spétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na

stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

. Ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu moze nastapic na rzecz matzonkéw albo 0sob

wskazanych przez czlonka Spétdzielni, ktére wspdlnie z nim ubiegaja sie o ustanowienie
takiego prawa.

Whnioskujacy o ustanowienie odrgbnej wlasnoéei lokalu musi mie¢ w dacie zawierania aktu
notarialnego przeniesienia wiasnosci uregulowane wszystkie zobowigzania wobec
Spotdzielni.

§ 48

Przeniesienie wlasnosci lokalu na rzecz czlonka nie wymaga uchwal Walnego Zgromadzenia
przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.

§ 49

. Umowa o ustanowienie odrgbnej wilasnodci lokali moze byé zawarta przez Spotdzielnie

tacznie ze wszystkimi cztonkami, ktérzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwiazanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$éé udziatow w
nieruchomosci wspolnej okresla umowa.

Nieruchomos¢, z ktérej wyodrgbnia si¢ wlasnosé lokali, moze byé zabudowana réwniez
wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowieit umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§ 50

Spoldzielnia nie moze odméwic przyjecia w poczet czlonkdéw niebgdacego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu, w tym takZze nabywcy prawa odrgbnej wlasnosei lokalu, spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta, z zastrzezeniem § 61 7 statutu.

Wilasciciel lokalu niebgdacy czlonkiem Spotdzielni moze zaskarzyé do sadu uchwale
Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej
wlasnosci. Przepisy art. 42 ustawy stosuje si¢ odpowiednio.

§ 51

Jezeli wiasciciel lokalu zalega dlugotrwale z =zaplata naleznych od niego optat lub
wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, “Zarzad = SpétdzielarTen Syniosek wigkszosci

wiadcicieli lokali w budynku lub w budynkach poiozonyc;t’w obx@bxe dzfﬁlé}\meruchomosm
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moze W trybie procesu zadaé sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow
kodeksu cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

Wiascicielowi, ktérego lokal zostal sprzedany nie przystuguje prawo do lokalu
zamiennego.

DZIAE IV . SPOEDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKAL U

UZYTKOWEGO I GARAZU
§ 52

Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego i garazu, moze nalezeé do kilku
0s0b, z tym ze czlonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba, Ze przystuguje ono
wspolnie matzonkom. W przypadku zgloszenia sig kilku uprawnionych rozstrzyga sad w
post¢gpowaniu nieprocesowym.

. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spéldzielnie terminu wystapienia do sadu,
wyboru dokonuje Spétdzielnia.

Spotdzielnia nie moze odmowié przyjgcia w poczet cztonkéw nabywey prawa, jezeli
odpowiada on wymogom statutu. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorey i licytanta.

. Spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego i garazu jest prawem
zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucii. Jest ono ograniczonym

prawem rzeczowym.

. Zbycie spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany.

Dopoki prawo to nie wygasto zbycie samego prawa jest niewazne.

§ 53

. Lokal uzytkowy moze by¢ uzywany przez czlonka — osobe fizyczna lub prawna, wylacznie
na cel okreslony w umowie.

. Zmiana sposobu korzystania z lokalu uzytkowego przydzielonego jak i nabytego wymaga
kazdorazowo pisemnej zgody Spoéldzielni.

§ 54
Garazem w rozumieniu statutu jest samodzielny lokal uzytkowy, wybudowany na gruncie

bedacym w wieczystym uzytkowaniu Spétdzielni lub stanowiacym jej wlasnogé.

. Przed przystapieniem do budowy garazu lub lokalu uzytkowego cztonek obowiazany jest
zawrze¢ umowg o budowe i wnie$¢ wktad budowlany odpowiadajacy catosci kosztéw

budowy.

e, Py
. Czlonek nie moze dokonywaé przerdbek i m@mezgodnych Z prz ﬁmg
uzytkowego lub garazu. Y / ‘
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§ 55

Warunki korzystania z garazy i lokali uzytkowych, finansowania ich budowy oraz rozliczen
z tego tytutu okresla umowa, ktéra Zarzad Spotdzielni zawiera z cztonkiem.

W pozostatych sprawach dotyczacych spoétdzielczych wiasnosciowych praw do lokali
uzytkowych i garazy, stosuje si¢ przepisy statutu dotyczace spéldzielczego whasnosciowego
prawa do lokalu oraz przepisy kodeksu cywilnego i ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.

DZIAL V. ZAMIANY LOKALL

1.

§ 56

Spotdzielnia na wniosek czlonka, i w ramach istniejacych mozliwoéci, moze dokonaé
zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny.

2. Zamiany mieszkan dokonuje Zarzad Spétdzielni.

DZIAE VI. UZYWANIE LOKALL

1.

§ 57

Przydzielony cztonkowi lokal moze by¢ uzywany wylacznie zgodnie z przeznaczeniem.

2. Zmiana sposobu uzytkowania przydzielonego lokalu uzalezniona jest od zgody Zarzadu

i spelnienia wymogdow okre$lonych w art. 71 Ustawy Prawo Budowlane.

Czlonek lub osoba niebgdaca cztonkiem Spotdzielni, ktérej przystuguje spétdzielcze prawo
do lokalu albo wiasciciel lokalu niebgdacy cztonkiem Spétdzielni, moze wynajaé lub oddaé
w bezplatne uzywanie czes¢ lub catosé tego lokalu bez zgody Spétdzielni, chyba ze byloby
to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badZ jego
czesci.

Jezeli wynajgcie lub oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysokosé oplat na
rzecz Spoldzielni, czlonek obowiazany jest do pisemnego powiadomienia Spéidzielni o
tej czynnosci.

§ 58

Szczegblowe zasady uzywania lokali w budynkach Spétdzielni oraz zasady porzadku domowego

okresla regulamin uchwalany przez Rade Nadzorcza.
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Obowiazki cztonkéw Spoétdzielni w zakresie napraw.

5

§59

Czlonek Spétdzielni jest obowigzany w szczegdlnosei utrzymywaé lokal i pomieszezenia do
niego przynalezne we wlasciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz przestrzegac
regulaminu porzadku domowego. Czlonek jest takze obowiazany dbaé i chronié przed
uszkodzeniem lub dewastacjg czesci budynku przeznaczone do wspolnego korzystania takie
jak: windy, klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia zsypéw i inne pomieszczenia
gospodarcze oraz otoczenie budynkéw.

Do obowiazkéw cztonka w szczegdlnosci nalezy:
Odnawianie lokalu polegajace na:

1) malowaniu sufitéw i $cian lub tapetowaniu $cian wraz z naprawa, tynkow,

2) malowaniu obustronnym drzwi i okien, grzejnikéw, rur i innych urzadzen
malowanych na olejno,

3) naprawie urzadzen techniczno-sanitarnych w mieszkaniu, tacznie z wymiang tych
urzadzen,

4) wymianie instalacji wodnej wewnatrz mieszkania od zaworu,

5) wymianie instalacji kanalizacyjnej od pionu,

6) naprawie i wymianie uszkodzonej armatury sanitarnej,

7) naprawie i wymianie podtoza oraz wyktadzin podtogowych,

8) wymianie instalacji elektrycznej wewngtrz mieszkania od zabezpieczen
zalicznikowych mieszkania wraz z wymiana w mieszkaniu gniazd wtykowych,
wylacznikéw, bezpiecznik6w i opraw,

9) wymianie drzwi wewngtrznych i wejsciowych stolarki okiennej lub ich naprawie oraz
konserwacji okien, srub skrgcajacych skrzydta, kitowanie szyb, wymianie okué
budowlanych,

10) wymianie i naprawie instalacji gazowej na odcinkach od zaworéw do urzadzes
odbiorczych, tacznie z zaworami i urzadzeniami. Likwidacji usterek powstatych
w wyniku samowolnych przerébek stwierdzonych podczas okresowych kontroli
stanu technicznego instalacji gazowych wraz z wykonaniem i sfinansowanie
proby szczelnosci,

11) likwidacji pgknigé Scian w postaci rys wewnatrz mieszkania,

12) szkleniu okien w mieszkaniu lokatora i w piwnicy, przynaleznej do mieszkania,

Czlonek Spétdzielni zobowigzany jest niezwlocznie powiadomié Administracje Spotdzielni
i Zaklad Energetyczny w przypadku stwierdzenia zerwania plomby z licznika
elektrycznego lub zabezpieczenia przedlicznikowego, niezaleznie od miejsca usytuowania
licznika.

Modernizacj¢ mieszkania nalezy wykona¢ w taki sposob, by w kazdej chwili byt mozliwy
dostgp do instalacji, szczegélnie wodno - kanalizacyjnej i centralnego ogrzewania

w pionach gtéwnych. W przypadku braku dostepu, Spétdzielnia nie bedzie zwracata
odszkodowania za zniszczenia obudéw, szezegélnie glazury.

W przypadku wyrzadzenia szkody u osoby nie ubezpieczonej, polegajacej na zalaniu
mieszkania przez innego lokatora— lokator, z ktérego winy szkoda wystg_‘pila,
zobowigzany jest zaptaci¢ odszkodowanie osobor; uki6rych wys/tapgﬁgzixﬁx b

‘t.\ ! "'.
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6.

Zabrania si¢ wehodzenia na dach i umieszezania na nim bez zgody Spéldzielni
jakichkolwiek urzadzen. W przypadku uszkodzenia dachu lub zerwania zabezpieczenia
wiazu, kosztami naprawy Spéltdzielnia obciazy gléwnego lokatora mieszkania,
odpowiedzialnego za szkode.

Przeprowadzanie dezynsekcji i dezynfekcji mieszkania, w zwiazku ze stwierdzeniem
wystepowania insektow.

Zabrania si¢ umieszczania na elewacji budynkéw, bez zgody Zarzadu Spéldzielni
Jakichkolwiek urzadzen, napiséw, reklam, anten odbiorczych i/lub nadawczych oraz
przemalowywania elewacji budynku, loggii balkonéw.

Zabrania si¢ dokonywania jakichkolwiek zmian w instalacji systemu podziatéw kosztow
c.0, W tym zwlaszcza odigczania czujnikéw temperatury.

10. W razie awarii wywohijacej szkodg lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody

14

12.

13.

14.

15.

osoba korzystajaca z lokalu jest obowiazana niezwlocznie udostgpni¢ lokal w celu
usunigcia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia, Spoldzielnia
ma prawo wej$¢ do lokalu w obecnosei funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy
strazy pozarne] - takze przy jej udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecno$é peinoletniej osoby z niego
korzystajacej, Spotdzielnia jest zobowiazana zabezpieczyé lokal i znajdujace sie
W nim rzeczy do czasu przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza sie protokot.

Po wezesniejszym uzgodnieniu termindéw osoba korzystajaca z lokalu powinna takze
udostegpni¢ Spétdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegélnie uzasadnionych wypadkach rowniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbgdnych prac i ich wykonania,

2) zastgpczego wykonania przez Spotdzielnig prac obcigzajacych cztonka Spoldzielni
albo osobg niebgdaceq czlonkiem Spétdzielni, ktérej przystuguje spoldzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, albo wlasciciela lokalu niebgdacego cztonkiem
Spoldzielni. :

Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu lub przebudowy obciazajacej Spétdzielnig,
Spotdzielnia moze zadaé od 0s6b korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego
udostgpnienia w celu wykonania koniecznych robét po wczesniejszym uzgodnieniu
terminu.

Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku
obowigzane s na zadanie i koszt Spétdzielni w uzgodnionym terminie przeniesc sie do
lokalu zamiennego na okres wykonywania naprawy lub remontu $cisle oznaczony ,
i podany do wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ diuzszy niz 12 miesigcy.

W okresie uzywania lokalu zamiennego czlonek Spétdzielni, badZz osoba niebedgca

czlonkiem Spétdzielni, ktérej przystuguje spéldzielcze wasnosciowe prawo do lokalu albo

wiadciciel lokalu niebgdacy cztonkiem Spéidzielni wnosi optaty jedynie za uzywanie tego

lokalu. Oplaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na -jg X, osazenie
C};"T’

techniczne, nie moga by¢ wyzsze niz oplaty za.ugzywanie lokalu dotyéhc’jg@soys%\g ™\
B * " g &5 =
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Obowiazki Spotdzielni w_zakresie napraw.

§ 60

Wewnatrz mieszkan na koszt Spéldzielni wykonywane sg nastgpujace prace:
1) wymiana instalacji:
a) wodnej (oraz piondw) z zaworem odcinajacym,
b) kanalizacyjnej z pionami,
c) gazowej do zaworéw przed zaworami urzadzeri odbiorczych (kuchenka, piecyk
kapielowy),
d) elektrycznej do zabezpieczenia przedlicznikowego,

2) naprawa calej wewngtrznej instalacji centralnego ogrzewania, za wyjatkiem
uszkodzonych z winy lokatora przygrzejnikowych zaworéw termostatycznych
1 odpowietrzajgcych,

3) naprawa lub wymiana zuzytej stolarki okiennej i drzwi balkonowych w ramach
posiadanych srodkéw funduszu remontowego zaplanowanych na dany rok,

4) naprawy polegajace na usunieciu zniszczen powstatych wewnatrz lokalu na skutek nie
wykonania napraw nalezacych do obowiazkéw Spéldzielni /np. usuniecie zaciekow
powstatych na skutek nieszczelnosci dachu/.

5) okresowe kontrole stanu technicznego instalacii gazowych, elekirycznych
1 piorunochronnych, dymowych, spalinowych, wentylacyjnych, przewodéw
kominowych, sprawdzenie stanu sprawnosci technicznej i wartosci uzytkowej
catego obiektu budowlanego, zgodnie z Prawem Budowlanym.

6) przeprowadzanie deratyzacji w nieruchomosci oraz dezynfekcji i dezynsekeji, jezeli
insekty wystepuja masowo.

§ 61

Szczegbdlowe obowiazki Spétdzielni i czlonkoéw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady
rozliczei Spétdzielni z czlonkami zwalniajacymi lokale okresla regulamin uchwalany przez
Radg Nadzorcza.

DZIAL VII. OPEATY ZA UZYWANIE LOKALL
§ 62

1. Cztonkowie spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sa obowiazani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z:
- eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czeéciach przypadajacych na ich lokale,
- eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych micnic Spéldzielni, poprzez
uiszczenie oplat zgodnie z postanowieniami statutu i regulaminu.

2. Osoby niebgdace cztonkami Spéidzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali sa obowigzani ugggsfniﬁ‘zyé.fwfgokrywr fiu *Kos:

zwigzanych z: £




- eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,

- eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni, przez
uiszczenie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni. Osoby te nie
majg jednak prawa do udzialu w pozytkach z dziatalnosci Spétdzielni.

3. Czlonkowie Spétdzielni, bedacy wiascicielami lokali sq obowigzani uczestniczyé
w wydatkach zwigzanych z:

- eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

- eksploatacja i utrzymaniem nieruchomodci wspolnych,

- eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spoldzielni,
przez uiszczanie optat okreslonych w statucie.
Czlonek bedacy wiascicielem lokalu, niezaleznie od jego obowiazkoéw w zakresie
pokrywania kosztow zarzadu nieruchomoscia wspdlng, dokonuje wplat na fundusz
remontowy.

4. Wlasciciele lokali niebedacy czlonkami Spétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢:
- w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,
- eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspOlnych
- w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomoséci stanowiacych
mienie Spéidzielni, ktére sg przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach.

5. Czlonkowie Spéldzielni sg réwniez zobowiazani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych
z dziatalnodcig spoleczng, o$wiatows i kulturalng prowadzong przez Spétdzielnie.
Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami oraz osoby niebedace czlonkami Spétdzielni,
ktérym przystuguja spoldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali moga odplatnie
korzysta¢ z takiej dziatalnosci na podstawie uméw zawieranych ze Spétdzielnia.

Zasady rozliczania kosztéw dzialalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej
prowadzonej przez Spétdzielni¢ i obciazen finansowych czlonkéw z tego tytutu
okresla Rada Nadzorcza.

6. Przychody z nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni (wplywy z dzierzawy terendw,
najmu lokali uzytkowych, reklam itp.) przeznaczone sg na pokrycie kosztow utrzymania
mienia Spétdzielni.

7. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w w/w punktach obejmujg koszty
administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy i dystrybucji energii cieplnej (na potrzeby
ogrzewania lokali i podgrzania cieplej wody), dostawy cieplej i zimnej wody i
odprowadzenia $ciekéw, wywozu nieczystosci, eksploatacji dzwigéw osobowych, anteny
zbiorczej, energii elektrycznej zuzywanej na potrzeby nieruchomosci oraz odpisy na
fundusz remontowy Spéldzielni.

8. Wysokos¢ optat, o ktérych mowa w w/w punktach, jest ustalana przez Zarzad, na podstawie
planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przewidzianych do poniesienia
w danym roku.

9. Wiadciciele lokali niebedacy czlonkami Spétdzielni oraz osoby niebedace czlonkami
Spoétdzielni, ktérym przystuguja spétdzielczego wiasnoéciowe prawa g,oflukﬁgi ie maja

prawa do pozytkéw i innych przychodéw z dziatalnesci Spéldzijl;jﬁf{, o
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10. Oplaty za uzywanie lokali to:

- oplaty niezalezne od Spéidzielni - sa to optaty z tytulu dostarczania mediow
tj. wody, energii, gazu, odbiér nieczystosci statych i ptynnych,

- pozostate optaty odnosza sie do zapewnienia petnego pokrycia kosztéw zwiazanych
z utrzymaniem prawidlowego stanu technicznego nieruchomosci, zarzadem
i administrowaniem nieruchomosciami, podatkami i ubezpieczeniami.

11. Pozytki i inne przychody z wihasnej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielnia przeznacza
na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoéci
w zakresie obciazajacym cztonkdw.

12. Jednostka rozliczeniows sa:
— powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego lub uzytkowego,
— osoby stale zamieszkujace w lokalu lub faktycznie z niego korzystajace,
— wskazania urzadzen pomiarowych lub podzielnikéw kosztéw.

13. Rada Nadzorcza moze ustali¢ pobieranie innych indywidualnych oplat zwiazanych
z korzystaniem z lokali oraz innych opfat za czynnosci nie ujete kosztach Spoétdzielni.

§ 63
1. Opfaty, o ktérych mowa w § 62 uiszcza si¢ co miesiac z gory do dnia 17 kazdego miesiaca.

2. Obowigzek wnoszenia oplat za uzywanie lokalu powstaje:

1)z dniem postawienia lokalu przez Spétdzielnie do dyspozycji uzytkownika, choéby
faktyczne objecie lokalu nastapito po tym dniu,

2) w przypadku zbycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub
przeniesienia wiasnosci - z dniem zawarcia umowy w formie aktu notarialnego.

3) optaty za lokal mieszkalny i uzytkowy postawione do dyspozycji uzytkownika przed
15 dniem miesigca pobierane sg za caly miesiac, natomiast po 15 dniu miesigca za
pét miesigca.

3. Od nie ptaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w § 62, Spotdzielnia moze
nalicza¢ odsetki w wysokosci odsetek ustawowych za op6Znienie.

4. W uzasadnionych przypadkach, na wniosek zainteresowanego czlonka, Zarzad moze podjaé
decyzje o odstgpieniu od pobierania odsetek.

5. Dokonywanie jakichkolwiek potracen z oplat bez zgody Zarzadu Spéldzielni jest
naruszeniem postanowien niniejszego statutu.

6. Za oplaty zwigzane z danym lokalem solidarnic z cztonkami Spotdzielni, whascicielami
lokali niebedacych czlonkami Spéldzielni lub osobami niebgdacymi cztonkami
Spotdzielni, ktérym przystuguja spéldzielcze whasnodciowe prawa do lokali, odpowiadaja
stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie, z wythkipn-pefnpl‘%n'{h zstgpnych

pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze os by:ffglfty_czme korz/y§faj égeflgﬁ%ﬂ 3
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7.

10.

L.

Odpowiedzialno$é oséb, o ktérych mowa w ust. 6 ogranicza si¢ do wysokosci oplat
naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.
Powyzsza zasada dotyczy réwniez oséb, ktore zajmuja lokal na podstawie umowy najmu
oraz bez tytutu prawnego.

O zmianie wysokosci optat Spétdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ osoby, o ktérych
mowa w § 62 statutu:

1) conajmniej na 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia opftat, ale nie pdzniej niz
ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego ten termin, gdy sa to oplaty niezalezne od
Spotdzielni.

2) co najmniej na 3 miesiace naprzéd na koniec miesigea kalendarzowego, gdy sg to
optaty zalezne od Sp6tdzielni.

Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia pisemnego.

Czlonkowie Spéldzielni moga kwestionowaé zmiany wysokosci oplat w postepowaniu
wewnatrzspoidzielezym, o ktérym mowa w § 16, lub bezposrednio na drodze sadowej.

Osoby niebedace czlonkami Spoéldzielni, ktorym przystugujg spétdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali oraz wiasciciele nie bedacy cztonkami Spétdzielni mogg
kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze sadowej.
Wystapienie na droge postepowania wewnatrzspotdzielczego lub sadowego nie zwalnia
0s0b wymienionych w § 62 z obowigzku wnoszenia optat w zmienionej wysokosci.

Spoldzielnia jest obowigzana na zadanie czionka, whasciciela lokalu niebgdacego cztonkiem

Spotdzielni lub osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielni, ktérej przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, przedstawié kalkulacje wysokosci optat.

§ 64

Szczegdlowe zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania
opfat za lokale okreéla regulamin uchwalany przez Rade Nadzorcza.

§ 65

Odzyskany przez Spotdzielnig lokal mieszkalny wolny od obciazen moze byc
zadysponowany na rzecz czfonka Sp6tdzielni na warunkach wynikajacych z ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych i prawa spotdzielczego.

Po wyczerpaniu ofert przedktadanych czlonkom Spoldzielni mozna lokal, o ktérym mowa
w ust. 1 sprzedat. Tryb sprzedazy odzyskanego przez Spéldzielni¢ mieszkania okresla
ustawa o spéidzielniach mieszkaniowych oraz regulamin uchwalany przez Rade Nadzorcza,

DZIAL VIII. NAJEM LOKALL

L.

§ 66
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Najemcami lokali uzytkowych i garazy moga by¢ zaréwno czto (Owje-ii
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2. Najemca jest wybierany w drodze przetargu, z wylaczeniem pomieszczen
gospodarczych i biurowych. W przypadku nieskutecznego przetargu najemca wybierany
jest w drodze negocjacji. Zasady przeprowadzania przetargu okresla regulamin przetargéw.

3. W przypadku wystapienia koniecznogci zapewnienia okreslonego rodzaju ustug lub
dziafalnosci handlowej dla czlonkéw, Zarzad wynajmuje lokal wybranemu najemcy,
zapewniajacemu prowadzenie okreslonej branzy.

4. Prawa 1 obowigzki najemcéw, wysokos¢ czynszu i innych optat, termin najmu,
przedmiot najmu - okre$lajg postanowienia umowy, ktéra zawiera z najemca
Zarzad Spdétdzielni.

5. Umowa pod rygorem niewaznosci powinna by¢ sporzadzona w formie pisemne;j.

§ 67

1. Spéldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne, do ktérych nie moze ustanawiaé
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu lub prawo odrebnej whasnosei ze wzgledu na jego
cechy techniczno-uzytkowe lub brak popytu.

2. Najemcami lokali mieszkalnych mogg by¢ zardwno cztonkowie i inne osoby fizyczne
petnoletnie, o petnej zdolnosei do czynnosci prawnych oraz osoby prawne.

3. Pierwszeristwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje czionkom Spoétdzielni.
Po wyczerpaniu ofert przedkiadanych cztonkom Spéldzielnia moze przedlozy¢ oferty
innym osobom.

4. Prawa i obowiazki najemcéw, wysokosé czynszu 1 innych oplat, termin najmu, przedmiot
najmu - okreslaja postanowienia umowy, ktérg zawiera z najemcy Zarzad Spoétdzielni.
Umowa pod rygorem niewaznosci powinna by¢ w formie pisemne;.

5. W sprawach nie uregulowanych umows zastosowanie maja przepisy ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

6. Najemcy lokalu uzytkowego, stanowigcego wiasnoéé Spéldzielni nie przystuguje z tego
tytutu roszczenie o przyjecie do Spétdzielni i o przydziat tego lokalu na prawach
spoldzielczych.

§ 68

Najemca zobowigzany jest do wniesienia kwoty bedacej zabezpieczeniem lokalu i urzadzen
W nim znajdujgcych si¢. Wysokos§é zabezpieczenia i termin jej wptlaty okredla Zarzad
Spoétdzielni.

§ 69

W sprawach nie objetych niniejszym statutem i umowg obowiazuja: odnoénie  lokali
uzytkowych - przepisy kodeksu cywilnego, odnosnie lokali mies 5 i
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowy_lp___ zasobie gm'yy@ﬂ--‘i )
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§ 70

Postanowienia zawarte w §§ 67-69 stosuje sie odpowiednio do oddawania w dzierzawe terenow
w celu prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;.

DZIAE IX. ORGANY SPOEDZIELNI.

1.

§ 71
Organami Sp6tdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie
2) Rada Nadzorcza
3) Zarzad

Wybory do organéw Spétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 dokonywane sa w gtosowaniu
tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka organu nastgpuje
réwniez w glosowaniu tajnym.

Do organéw Spotdzielni wchodzg kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwieksza liczbe
glosow.

Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gloséw dla podjecia uchwaty przez Rade Nadzorczg,
1 Zarzad Spoétdzielni uwzglednia si¢ tylko glosy oddane ,,za” i ,,przeciw” uchwale.

Przy obliczaniu wymaganej wickszosci gloséw dla podjecia uchwaty przez Walne
Zgromadzenie uwzglednia si¢ glosy oddane za i przeciw uchwale oraz glosy wstrzymujace
si¢. Przez wstrzymujacych od glosu rozumie si¢ osoby biorace udzial w glosowaniu, ktére
podniosty mandat w chwili wezwania Przewodniczacego — kto si¢ wstrzymat.

Czlonkami uczestniczacymi w Walnym Zgromadzeniu sq wszyscy czlonkowie obecni
na tym zgromadzeniu, ktérzy wzieli udziat w glosowaniu, niezaleznie od tego czy
glosowali ,,za”, ,,przeciw” czy ,,wstrzymali si¢ od glosu”.

Tryb zwolywania posiedzefi Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoétdzielni oraz spos6b i warunki
podejmowania uchwat przez te organy okresla statut oraz regulaminy wydane na jego
podstawie.

Walne Zgromadzenie

I.

§ 72

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

2. Walne Zgromadzenie zostaje podzielone na czesci, jezeli liczba cztonkéw Spétdzielni

przekroczyla 500.

Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania cztonkéw do poszczegdlnych czgéci Walnego

Zgromadzenia z tym, ze nie mozna zaliczyé czlonkéw uprawmiopych-do lokali

. . . . . . . r ® ’y}‘- W"‘ég A ]
z znajdujacych sie w obrebie jednej-mieruchomosci dg %o;n.ych\ ozigsel Walnego
Zgromadzenia. ;3/, PR o B A\
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10.

11.

12.

13.

14.

§ 73

Czlonek ma prawo brac¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiécie lub przez pelnomocnika
ustanowionego do udziatu w okreslonym Walnym Zgromadzeniu.

Pelnomocnik nie moze zastepowaé wigcej niz jednego czlonka.
Do petnomocnika i pelnomocnictwa stosuje sie odpowiednio przepisy Kodeksu cywilnego.

Pelnomocnictwo powinno okreslaé:
1) wskazanie danych mocodawcy i adresu jego lokalu w zasobach i numer telefonu;
2) imig i nazwisko pelnomocnika, jego numeru dokumentu tozsamosci;
3) wskazanie daty Walnego Zgromadzenia;
4) zakres pelnomocnictwa;
5) czytelny podpis mocodawcy

W przypadku osobistego udziatu cztonka jego pelnomocnik nie moze uczestniczy¢
w Walnym Zgromadzeniu.

Czlonek spéldzielni moze uczestniczy¢ osobiscie na Walnym Zgromadzeniu i zastepowaé
nie wigcej niz jednego cztonka.

Pelnomocnictwo jest dotaczane do dokumentéw Walnego Zgromadzenia.

Pelnomocnik jest zobowigzany do przekazania obstudze Walnego Zgromadzenia przy
podpisaniu listy obecnosci oryginahu pelnomocnictwa.

Tres¢ pelnomocnictw jest sprawdzana przez Zarzad Spotdzielni, ktéry decyduje
o dopuszczeniu pelnomocnika do udziatu w Walnym Zgromadzeniu.

Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczgeiu Walnego Zgromadzenia.
Chwila odczytania listy pelnomocnictw jest wskazywana w porzadku obrad.

Odeczytanie listy pelnomocnictw polega na odczytaniu imion i nazwiska mocodawcy,
jego adresu w zasobach Spétdzielni oraz imion i nazwiska pelnomocnika.

Pelnomocnik nie moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu jako cztonek Prezydium
lub Komisji.

Czlonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek nie sg uprawnione do zabierania glosu podczas
Walnego Zgromadzenia.

Za eksperta uwaza si¢ specjaliste w danej-dziedzinie o teoretycznej i

danego tematu. Pomoc prawna czlgnké';nqge ?P%'a“"f_".waé ad ‘ ekﬁfﬁg_
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15.

16.

I17.

18.

19.

20.

21,

22,

23,

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczyé z glosem doradezym przedstawiciele
zwiazku rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowej
Rady Spétdzielcze;.

Cztonkowie o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych i czlonkowie nie majacy
zdolnosci do czynnos$ei prawnych biora udziat w Walnym Zgromadzeniu przez swoich
przedstawicieli ustawowych, a czlonkowie bedacy osobami prawnymi - przez
ustanowionych w tym celu swych pelnomocnikéw. Pelnomocnik nie moze zastapi¢ wigcej
niz jednego czlonka,

Osoby prawne bedace cztonkami Spétdzielni biora udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionych w tym celu swoich pelnomocnikéw. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé
wigeej niz jednego cztonka. Pelnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany jako cztonek
Rady Nadzorcze;j.

W Walnym Zgromadzeniu uczestniczg czlonkowie Zarzadu ( w tym radcy prawni
swiadczacy ustugi prawne na rzecz Spéldzielni oraz gldwny ksiggowy) i mogg takze
uczestniczy¢ inne osoby zaproszone przez Zarzad.

W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym zaproszeni przez
Zarzad goscie.

Kazdy cztonek ma jeden glos bez wzgledu na ilogé posiadanych udzialéw.

Czlonek moze by¢ obecny i bra¢ udziat w glosowaniu tylko na jednej czesci Walnego
Zgromadzenia. Jesli czlonek posiada uprawnienia do mieszkar w réznych
nieruchomosciach, uczestniczy w tej czesci Walnego, do ktorej zaliczona zostanie
nieruchomosé, w ktérej posiada zameldowanie na pobyt staty. W przypadku braku
zameldowania statego dokonuje wyboru, w ktérej czgsci zebrania bedzie uczestniczy¢ -
poprzez ziozenie stosowanego o$wiadczenia, przed odbyciem pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia.

Na Walnym Zgromadzeniu (lub jego czesci) moga by¢ obecni cztonkowie Rady
Nadzorczej.

Warunkiem uczestnictwa na Walnym Zgromadzeniu jest punktualne przybycie i okazanie
dokumentéw uprawniajacych do udziatu oraz dokumentéw tozsamogci.

§ 74

Do wylacznej wilasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy :

1) uchwalanie kierunkéw dziatalnosci gospodarczej, spotecznej i kulturalnej Spétdzielni.
2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej.

3) zatwierdzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych or.

4) udzielanie absolutorium cztonkom Zﬁirzaldu

podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkédw.Spotdzielni

sprawach, S . T e




5) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dzialalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie.
6) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat.
7) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrgbnionej jednostki organizacyjnej.
8) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich.
9) oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazan jaka Spotdzielnia moze zaciagnaé
10) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ Spétdzielni, podziatu Spo6ldzielni,
likwidacji Spoétdzielni.
11) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoldzielezym odwotan od uchwat Rady
Nadzorcze;j.
12) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia Spotdzielni ze zwigzku
oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie.
13) wybdr delegatéw na zjazd zwiazku spoldzielezego, w ktérym Spéidzielnia jest zrzeszona.
14) podjgcie uchwaty w sprawie prowadzenia przez Spotdzielni¢ dziatalnosei spotecznej,
oswiatowej i kulturalne;.
15) uchwalanie statutu i zmian statutu.
16) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorcze;j.
17) wybdr i odwolywanie cztonkéw Rady Nadzorczej.

§ 75

1. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciagu 6 miesigcy po
uplywie roku obrachunkowego.

2. Walne Zgromadzenie moze byé zwolane przez Zarzad z waznych powodéw w kazdym
czasie.

3. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:
a/ Rady Nadzorczej
b/ przynajmniej 1/10 czlonkow.

4. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na piSmie z podaniem
celu jego zwotania.

5. W przypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwohije Zarzad w takim
terminie, aby pierwsza jego cze$é mogla sie odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia
wniesienia Zadania. Jezeli to nie nastapi, zwoluje je Rada Nadzorcza.

W przypadku nie zwolania Walnego Zgromadzenia przez organy Spoldzielni zwoluje
je zwiazek rewizyjny, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada
Spoldzielcza na koszt Spétdzielni.

6. Uprawnieni do zadania zwotania Walnego Zgromadzenia moga rowniez zadaé
zamieszezenia oznaczonych spraw w porzadku obrad, pod warunkiem wystgpienia

z tym zadaniem, co najmniej na 7 dni przed terminem Zebrania. R
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§ 76

- O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenie lub jego czesci zawiadamia
si¢ pisemnie, co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia jego pierwszej czesei:
1) cztonkéw Spoldzielni,
2) Zwiazek Rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona,
3) Krajowa Rade Spotdzielcza.

Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, ktére beda przedmiotem obrad oraz
informacjg o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

Kopi¢ zawiadomienia przekazuje si¢ czlonkom pozostawiajac pisemng informacje
w  skrzynkach pocztowych, wywiesza sie na tablicy ogloszeniowe] w siedzibie
Spotdzielni a takze umieszcza sie na stronie internetowej Spétdzielni.

Obstuge prawna i administracyjng Walnego Zgromadzenia lub jego czesci zapewnia Zarzad
Spoldzielni. Pracownicy administrujacy zasoby Spoldzielni, na wniosek cztonkéw danej
czgsci Walnego Zgromadzenia, mogg udzielaé wyjasnien w sprawach wchodzacych

w  zakres ich obowigzkéw shizbowych.

§ 77

Projekty uchwat i zadanie zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego czgéci majg prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie,
Projekty uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku zadan, powinny byé
wykladane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego
pierwszej czesel.

Czlonkowie majg prawo zglaszaé projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 1 ,

w terminie 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czescei.

Projekt uchwaly zglaszanej przez cztonkéw Spoldzielni musi by¢ poparty przez co
najmniej 10 cztonkéw Spéldzielni. Jezeli 15 dzich przypada na dziei uznany ustawowo za
wolny od pracy lub na sobote, to termin 15 dni uplywa nastepnego dnia, ktory nie jest
dniem wolnym od pracy ani sobota.

. Do projektu uchwaly wnioskodawca dolacza:
1) listg 0s6b zawierajaca; imie i nazwisko, adres wraz z podpisem os6b wnoszacych projekt
uchwaty
2) uzasadnienie, stanowiace zalacznik do projektu uchwaty. Uzasadnienie to bedzie
przedstawiane wraz z uchwalq na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.

Spéldzielnia Mieszkaniowa potwierdza czy osoby skiadajace projekt uchwaty, o ktérej mowa
w ust. 3 pkt 1 sg cztonkami Spéldzielni,

. Czlonek Spétdzielni ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie p6zniej niz
3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego ;Ji?'sij’aqz:%éc_i.
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projektdw uchwat i poprawek zgloszonych przez cztonkéw Spoéldzielni.

Przez przygotowanie pod wzgledem formalnym rozumie sie analize prawna i ekonomiczng
dopuszczalnosci podjecia uchwaty.

W przypadku braku kompetencji Walnego Zgromadzenia do podjgcia uchwaty, Zarzad nie
umieszcza jej projektu w porzadku obrad.

- Uzupelniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia wywiesza si¢ w siedzibie Spotdzielni.

Porzadek obrad opracowany przez Zarzad i umieszczony w zawiadomieniu oraz zmieniony
w wyniku zgloszonych przez cztonkéw projektow uchwal, zadar i poprawek jest
odczytywany przez otwierajacego obrady po otwarciu obrad.

§ 78

. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci czlonkéw w terminach i w spos6b okreslony w § 76.

. Walne Zgromadzenie / lub jego czesci/ jest wazne niezaleznie od ilogci obecnych na nim
czlonkdw.

- Kazdy projekt uchwaly poddaje si¢ glosowaniu na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.

. Warunek, o ktérym mowa w ust. 3 uznaje sie za spetniony, réwniez w przypadku, gdy na
zebranie danej czgsci Walnego Zgromadzenia nie przyszedl zaden z uprawnionych
cztonkow lub gdy czlonkowie obecni na danej czesci Walnego Zgromadzenia nie wzieli
udzialu w gtosowaniu.

. Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli poddana byta pod glosowanie wszystkich czesci
Walnego Zgromadzenia (z zastrzezeniem ust .4), a za uchwala opowiedziata si¢ zwykta
wiekszosé ogdlnej liczby czlonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu lub jego
czgsciach. Przez poddanie uchwaty pod glosowanie rozumie si¢ umieszczenie uchwaly w
porzadku obrad.

. Walne Zgromadzenie lub jego czgsci podejmuje uchwaty zwykla wigkszoscig gloséw.

Wigkszo$¢ kwalifikowana wymagana jest :

2/3 gloséw - dla podjgcia uchwaly o zmianie statutu, odwolanie czlonka Zarzadu, Rady
Nadzorczej, likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po
zaspokojeniu zobowiazan likwidowanej Spétdzielni, zbycia nieruchomodci,
zbycia zaktadu lub innej wyodrgbnionej jednostki organizacyjne;j,

- W sprawach likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spéldzielni, zbycia nieruchomodci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrgbnionej jednostki organizacyjnej uchwala moze byé podjeta bez wzgledu na liczbe
obecnych cztonkow Spéldzielni.

§ 79

. Obrady Walnego Zgromadzenia lub jego czesci otwiera Prezes Zarzadu lub upowazniony
przez niego cztonek Zarzadu lub Przewodniczacy Rady Nadzorcze;j.

y i i . _ T . Ean
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3.

4.

10.
I1.

Tak ukonstytuowane Prezydium kieruje obradami Walnego Zgromadzenia lub jego czesci.

Walne Zgromadzenie odbywane w czgsciach moze zmieni¢ tylko kolejnoéé
rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

Czlonkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu lub jego czgsci wybieraja ze swego grona:

1) 3-osobowg komisje skrutacyjno - mandatowa, ktérej zadaniem jest :
- sprawdzenie prawidlowo$ci zwolania Walnego Zgromadzenia lub jego czesci
1 zdolnosci do podejmowania uchwat,
- sprawdzenie listy obecnosci, zbadanie waznosci mandatow petnomocnikéw 0séb
prawnych — czlonkéw Spéldzielni oraz przedstawicieli oséb z ograniczong lub
pozbawiong zdolnoseia do czynnosci prawnych,

1

dokonywanie obliczenr wynikéw glosowania i podawanie tych wynikéw
przewodniczacemu oraz wykonywanie innych czynnosei technicznych zwigzanych
z przeprowadzeniem glosowania.

sporzadzenie protokotu z przeprowadzonego glosowania nad poszczegdlnymi
uchwatami.

Czlonek komisji skrutacyjno-mandatowej nie moze kandydowa¢ w wyborach do
organéw Spoétdzielni.

2) inne komisje w razie potrzeby

Walne Zgromadzenie lub jego cze$é ma prawo zwigkszenia osobowego sktad komisji,
jezeli uzna to za uzasadnione dla sprawnego przebiegu obrad.

Kazda komisja spisuje protokél ze swej dzialalnodci, ktéry podpisany przez
przewodniczacego i sekretarza, przewodniczacy przekazuje sekretarzowi Zebrania.

Przewodniczacy komisji sktadajg sprawozdania z czynnosci komisji oraz referuja
opracowane przez komisj¢ wnioski - bezposrednio Walnemu Zgromadzeniu lub jego
czescl.

W przypadku braku mozliwosci wyboru komisji jej funkcje przejmuje Prezydium.

Do czasu wyboru Komisji skrutacyjno-mandatowej glosy licza osoby wskazane przez
prowadzacego obrady.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia:

1. prowadzi obrady

2. udziela i odbiera glos

3. ogranicza czas wypowiedzi do 4 minut w jednej sprawie

4. nie udziela glosu, jezeli cztonek wypowiedzial si¢ w okreslonej sprawie

5. pilnuje realizacji porzadku obrad

6. oglasza przerwe

7. zamyka obrady.
Czlonek zobowiazany jest przerwa¢ wypowiedz w przypadku decygjl;»ﬁrg ewodniczacego
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§ 80

Po przedstawieniu sprawy zamieszczonej w porzadku obrad, przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia lub jego czesci otwiera dyskusjg. Czas wystapienia w dyskusji nie moze
przekroczy¢ 4 minut.

Czlonkom Zarzadu i Radzie Nadzorczej przyshuguje prawo zabierania glosu poza
kolejnoscia, po udzieleniu glosu przez przewodniczacego danej czesci Walnego
Zgromadzenia,

Przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrécié uwage osobie
zabierajacej glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony
na wypowiedz. W przypadku nie zastosowania sie do uwag, przewodniczacy
Zgromadzenia odbiera mu glos.

Osoba uniemozliwiajgca kontynuowanie obrad, zaklécajaca jego przebieg lub bedacy
pod wplywem alkoholu moze by¢ usunieta z sali obrad.

Przewodniczacy moze odméwié udzielenia glosu osobie, ktéra w danej sprawie juz
przemawiata.

W sprawach formalnych przewodniczacy Zgromadzenia udziela glosu poza kolejnoscia.
Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski dotyczace: sposobu glosowania,
glosowania bez dyskusji, zakoniczenia dyskusji, zamknigcia listy méwcow, zarzadzenia

pIZEerwy.

Czlonkowie Spoldzielni mogg zglaszaé na pismie, niezaleznie od zgtaszanych wnioskow,
o$wiadezenia do protokotu Walnego Zgromadzenia lub jego czesci.

Po przedstawieniu sprawy zamieszezone] w porzadku obrad Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia lub jego czesci zarzadza glosowanie.

Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy
Zebrania lub jego czesci oglasza zamknigcie obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesei.

§ 81

Uchwale uwaza sig¢ za podjeta, jezeli za uchwalq opowiedziata sic wymagana w ustawie
lub statucie wigkszos¢ ogélnej liczby cztonkéw uczestniczacych w Walnym
Zgromadzeniu.

- Wciagu 7 dni po odbyciu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia, Komisja Rewizyjna
Rady Nadzorczej, na podstawie protokoléw Komisji skrutacyjno-mandatowej
poszczegolnych czgsci Walnego Zgromadzenia, autoryzuje tres¢ podjetych uchwat oraz
potwierdza uchwaty, ktére zostaty podjete a ktére nie zostaly podjete.

. Komisja Rewizyjna sporzadza protokot, ktéry stanowi integralna czgéé protokohu Walnego
Zgromadzenia. Protokét ten podpisuja wszyscy czionkowie Komisji Rewizyjnej.

. Przyjete uchwaty podaje sie do wiadomosci cztonkéw Spéld%iqﬁﬁd'fﬁggi}géz};wywieszenje
ogloszenia na tablicy w budynku Spoldzielni.. VA A

T
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5. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich cztonkéw Spéldzielni oraz jej
organy.

Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

Uchwala sprzeczna z postanowieniami statutu badZ dobrymi obyczajami lub godzaca
w interesy Spoldzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej czlonka moze by¢
zaskarzona do sadu.

§ 82

. Kazdy czlonek Spétdzielni lub Zarzad moze wytoczyé powddztwo o uchylenie uchwaty
Walnego Zgromadzenia.

. Jezeli Zarzad wytacza powédztwo, Spotdzielnig reprezentuje pelnomocnik ustanowiony
przez Rade Nadzorcza.

. Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno byé wniesione w ciagu
szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia lub jego ostatniej czegci.
Jezeli powddztwo wnosi czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego
wadliwego zwotania powédztwo moze byé wniesione w ciggu szesciu tygodni od daty
powzigeia wiadomodci przez cztonka o uchwale, nie pézniej jednak niz przed uplywem roku
od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia lub Jjego ostatniej czesci.

. Jezeli ustawa lub statut wymagajg zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
szesciotygodniowy biegnie od dnia zawiadomienia dokonanego w spos6b wskazany
w statucie.

. Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewaznodé uchwaty Walnego
Zgromadzenia badz uchylajaca uchwale ma moc prawna wzgledem wszystkich cztonkow
Spoldzielni oraz wszystkich jej organéw.

§ 83

- Z obrad kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢, w terminie do 30 dni od
odbycia ostatniej czgsci, protokét ktéry podpisujg przewodniczacy i sekretarz Walnego
Zgromadzenia.

Protokét zbiorezy z glosowania nad uchwatami sporzadza Komisja Rewizyjna Rady
Nadzorczej.

. Na protokét z Walnego Zgromadzenia skladajg si¢ poszczegélne protokoty wszystkich
jego czgsei oraz protokdt Komisji Rewizyjnej dotyczacy glosowania nad uchwatami.

- Przewodniczacy i sekretarz Walnego Zgromadzenia lub Jego czesei podpisuja protokét
z czgsciowego Walnego Zgromadzenia na kazdej stronie.

. Protokoly mogg przegladaé czlonkowie Spotdzielni, Zwiazek Rewizyjny, w ktérym
Spéldziclnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rada Spoldzielczosci.
. Protokoly przechowuje Zarzad Spétdzielni przez okres co najmniej 10 lat.

. Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia Iub jego czesci moze bx@%@i&ygg pomoca
urzadzen rejestrujacych obraz i dzwiek, o czym czlonkowie bior,a&éy)gdzi‘_.ag'wgg%é);s?adzeniu,
powinni by¢ uprzedzeni. TR ey s/, A
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§ 84

Wybory cztonkéw Rady Nadzorczei.

1. Wybory cztonk6w Rady Nadzorczej dokonywane sa w glosowaniu tajnym, sposréd
nieograniczonej liczby kandydatéw.

2. Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko cztonkowie Spoétdzielni oraz osoby
niebedace cztonkami Spétdzielni, jako petnomocnicy 0séb prawnych, ‘

3. W skiad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spoldzielni.
Z chwilg nawiazania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego
czlonkostwo w Radzie Nadzorczej Spéldzielni.

4. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dhuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

5. Kandydatéw do Rady Nadzorczej zglaszajq cztonkowie Spétdzielni w trybie § 77 statutu.
6. Zgloszenie kandydatur czlonkéw Rady Nadzorczej odbywa sie pisemnie z podaniem:

1) imienia, nazwiska i adresu kandydata,
2) imienia, nazwiska, adresu wraz z podpisem osoby popierajace; kandydata.

~

. Spéldzielnia Mieszkaniowa potwierdza czy osoby znajdujace si¢ na liscie poparcia, o ktérej
mowa w pkt. 6 sg cztonkami Spétdzielni,

o

Kandydaci na czlonkéw Rady Nadzorczej skladaja pisemne oéwiadczenia wyrazajace
zgode na kandydowanie i maja prawo do przedstawienia krotkiej charakterystyki swojej
osoby na pi$mie, ktéra moze by¢ dolaczona do oswiadczenia kandydata.

Kazdy cztonek Spétdzielni moze zapoznaé si¢ z lista kandydatéw do Rady Nadzorczej.
W przypadku ztozenia przez kandydata charakterystyki swojej osoby, moze by¢ ona
udostepniona do wgladu w siedzibie Spoéldzielni, cztonkom Spétdzielni, pod warunkiem
wyrazenia pisemnej zgody kandydata.

X

Zarzad sporzadza liste zgloszonych kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej, ktérzy
wyrazili zgodg na kandydowanie. Lista ta Jest poddawana pod glosowanie na kazdej czesci
Walnego Zgromadzenia.

10. Cztonkowie Komisji skrutacyjno-mandatowej nie moga kandydowaé do Rady
Nadzorcze;j.

11. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy kart wyborczych,
na ktérych umieszczone sq w porzadku alfabetycznym nazwiska i imiona kandydat6éw.

12. Glosowanie odbywa si¢ przez zlozenie karty wyborczej do urny w obecnosci komisji
skrutacyjno-mandatowej poszczegélnych czgsci Walnego Zgromadzenia.
13. Glosujacy stawia znak "X" przy nazwisku kandydata, na ktérego glosuje.

14. Glos jest niewazny, jezeli :
1) nie zostat oddany za pomocg karty wyborczej, s
2) zawiera wigksza liczbe nazwisk kandydatéw niz lista qurze{ﬁ“
3) karta wyborcza jest przekreslona, b is /
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4) zawiera wiecej nazwisk z zaznaczonym znakiem "X" przy nazwisku kandydatéw niz
liczba miejsc w Radzie Nadzorcze;.

15. Ilos¢ gloséw oddanych na poszczegolnych kandydatéw oblicza komisja skrutacyjno-
mandatowa ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia. Komisja ta moze by¢ powiekszona
0 przewodniczacych komisji skrutacyjno- mandatowych wezesniejszych czesei Walnego
Zgromadzenia.

16. Karty do glosowania wrzucane do urny na poszczegdlnych czeiciach Walnego
Zgromadzenia nie sg liczone i pozostaja w urnie do zakoficzenia glosowania odbytego
na ostatniej czgsci Walnego Zgromadzenia, na ktérym nastepuje otwarcie urny
1 obliczenie gloséw.

Wyroby cztonkéw Rady Nadzorczej na poszczegolnych czgsciach Walnego
Zgromadzenia mogg odbywaé sie w obecnosci notariusza.

Kazdorazowo po zakoriczeniu czynnosci glosowania komisja skrutacyjno-

mandatowa, na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia, dokonuje zaplombowania urny.
Komisja skrutacyjno-mandatowa nastepne;j czgsci Walnego Zgromadzenia dokonuje
komisyjnego odplombowania urny, a po czynnosciach gtosowania plombuje jg ponownie,
Kazdorazowo przy czynnosci plombowania i rozplombowania urny uczestniczy notariusz,
ktéry z czynnosci plombowania i rozplombowania sporzgdza protok6t. Na plombie
cztonkowie komisji sktadaja podpisy.

17. Po zakoriczeniu glosowania na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia, komisja skrutacyjno-
mandatowa sporzadza protokét dotyczacy ilodei kart wydanych do glosowania.

18. Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktérzy otrzymali kolejno najwigksza
liczbg oddanych gloséw, liczac tacznie wyniki glosowan na wszystkich czgsciach Walnego
Zgromadzenia.

19. Liczba 0séb wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczaé liczby czlonkéw Rady,
okreslonej w § 88 ust. 3 statutu.

20 W przypadku uzyskania przez kandydata réwniej liczby gloséw, mandat nie zostaje
obsadzony. Wybory na nie obsadzony mandat cztonka Rady Nadzorczej przeprowadza

si¢ na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

21. Kandydaci do Rady Nadzorczej, wraz ze zgloszeniem kandydatury na czionka Rady
Nadzorczej, sktadaja pisemne oswiadczenia, ze kandydat nie zajmuje sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spétdzielni, a w szczegllnosei nie uczestnicza jako wspdlnicy
lub cztonkowie wladz w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalnosé
konkurencyjng wobec Spétdzielni, polegajacq na prowadzeniu dzialalnosci tego samego
rodzaju oraz skladaja o$wiadczenia o niekaralnogci.

§ 85

3

Postanowienia § 84 majg zastosowanie przy wyborach delegatow na Zjazd Zwiazku, w ktérym

Spotdzielnia jest zrzeszona oraz delegata na Kongres Spétdzielczosci.




§ 86

Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzadu odbywa sig dla kazdego
czlonka Zarzadu odrebnie w sposob jawny.

§ 87

Sprawy zwigzane z obradowaniem Walnego Zgromadzenia i jego czesci, ktore nie zostaty
uregulowane rozstrzyga Prezydium Walnego Zgromadzenia lub jego czesci.

Rada Nadzorcza.

oo

o

§ 88
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzdr nad dziatalno$cia Spéldzielni.
Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.

Rada Nadzorcza skiada sie z 7 do 9 cztonkéw wybranych sposréd cztonkéw Spéldzielni
na okres 3 lat.

Na wybory do Rady Nadzorczej Zarzad Spéldzielni kazdorazowo przygotuje projekt
uchwaty Walnego Zgromadzenia okreslajacy liczbe czlonkéw Rady na kolejng kadencje.

Jezeli, po zsumowaniu gloséw na poszczegblnych czgsciach Walnego Zgromadzenia, za
okreslonym sktadem ilosciowym cztonkéw Rady Nadzorczej opowie sic ta sama ilo$é
biorgcych udziat w glosowaniu cztonkéw Spéldzielni, wéwcezas do Rady Nadzorczej na
kadencje¢ wybiera sie ilosciowo wigkszy jej sktad.

Kadencja Rady Nadzorczej trwa od Walnego Zgromadzenia lub jego ostatniej czesci,
na ktérym Rada Nadzorcza zostala wybrana, do Walne 80 Zgromadzenia lub jego ostatniej
czgsci odbywanego po trzech latach od wyboréw,

Nie mozna by¢ czlonkiem -Rady Nadzorczej dhuzej niz przez 2 kolejne kadencje.

Do Rady Nadzorczej nie moze byé wybrany cztonek:

- nie wywigzujacy sie z obowigzkéw okreslonych w § 111 § 62 statutu,
- bedacy pracownikiem Spotdzielni,

- ktory nie spetnit warunku okreslonego w § 84 ust. 20.

Jezeli cztonkiem Spéldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze byé wybrana
osoba nie bedaca cztonkiem Spétdzielni — wskazana przez osobg prawna.

Czlonek Rady Nadzorczej nie moze byé jednoczeénie cztonkiem Zarzadu tej samej
Spotdzielni.

§ 89
. . L. /E-r?:\
Czlonkowie Rady Nadzorczej za udziat w p(l)figi\zgmﬂﬁaph otrzymuja. ynagre
w nastepujacych wysokosciach: P Y
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1) przewodniczacy Rady Nadzorczej - 50% wysokosci minimalnego wynagrodzenia,
o ktérym mowa w ustawie o minimalnym wynagrodzeniu o prace,

2) czionkowie Prezydium Rady - 40% minimalnego wynagrodzenia, o ktérym mowa
W ustawie o minimalnym wynagrodzeniu o prace,

3) pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej - 30% minimalnego wynagrodzenia,
o ktérym mowa w ustawie o minimalnym wynagrodzeniu o prace.

2. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1 wyplacane jest w formie miesigcznego -
ryczattu bez wzgledu na ilosé posiedzen, przy czym warunkiem wyplacenia tego
wynagrodzenia jest udzial czlonka organu w posiedzeniu w danym miesigcu.

§ 90
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy :

1) uchwalanie planéw gospodarczych, remontowych i programéw dziatalnogci spolecznej
i kulturalne;j,

2) nadzér i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez :

- badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

- dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéldzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spéldzielnie
praw jej cztonkdw.

- przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow

organéw Spéldzielni i jej czltonkow.

3) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia do organizacji spotecznych oraz
wystepowanie z nich,

4) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

5) skiadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szezegblnosci
wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

6) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spétdzielnig a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowania Spotdzielni przy tych czynnosciach.

Do reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez
nig upowaznionych,

7) upowaznienie Zarzadu do zaciagania kredytéw bankowych i innych zobowiazan
w zakresie najwyzszej sumy zobowigzari, okreslonej przez Walne Zgromadzenie,

8) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci, nabycia zakladu,
9) wybdr i odwolywanie czionkéw Zarzadu,

% ) a -:""':‘7:\
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12) wybér biegtego rewidenta do badania sprawozdania finansowego Spoidzielni
(art.66 ustawy o rachunkowosci),

13) uczestniczenie w lustracji Spotdzielni przeprowadzanej przez Zwiazek Rewizyijny
1 nadzér nad wykonywaniem zalecen polustracyjnych,

14) ustanowienie pelnomocnika do reprezentowania Spotdzielni w sadzie, jesli
powoddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia wytoczy Zarzad Spétdzielni.

15) uchwalanie regulamindw:
a) Zarzadu
b) Komisji Rady Nadzorczej
c) dziatalnosci spotecznej, o$wiatowej i kulturalne;j,
d) porzadku domowego,
e) zasad rozliczeni kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
f) obowiazkéw Spétdzielni i cztonkdw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz
zasad rozliczen Spo6tdzielni z cztonkami zwalniajacymi lokale,
g) zasad zlecania robét i tryb przeprowadzania przetargow,
h) przetargéw na sprzedaz mieszkan z odzysku,
i) zasad rozliczania kosztéw inwestycji i ustalania wysokosci wkiadow
J) rozliczen finansowych Spétdzielni z tytutu wktadéw mieszkaniowych i
budowlanych oraz przenoszenia i ustanawiania odrebnej wlasnosci lokali,
k) rozliczania kosztéw energii cieplnej dostarczanej do lokali mieszkalnych
i uzytkowych dla celéw centralnego o grzewania,
1) zasad przydziatui uzytkowania lokali uzytkowych,
m) tworzenia i wydatkéw funduszu remontowego,
n) gospodarki finansowej Sp6ldzielni.

16) podzial Walnego Zgromadzenia na czeéci, ustalenie liczby czg$ci Walnego
Zgromadzenia i zaliczania cztonkéw do poszczegolnych grup.

W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza, jako kontrolujacy organ nadzorczy, moze
zada¢ od Zarzadu, sprawozdan, wyjasnien, przegladaé ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé
stan majatku Spétdzielni, z wylgczeniem indywidualnych zadan czlonkdéw Rady
Nadzorczej.

Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 91
Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostal wybrany.

Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastgpuje w przypadkach:
a/ zrzeczenia si¢ mandatu w formie pisemnej,
b/ ustania cztonkostwa w spétdzielni
¢/ odwotania wigkszocig 2/3 gloséw przez organ, ktéry dokonat
d/ skazania prawomocnym orzeczeniem sadifin==¢ ¢35

Lo e N
Oy . P S
Pl ¥E i o
| A \

P




(%]

4

. Rada Nadzorcza moze wystapi¢ o odwotanie cztonka Rady Nadzorczej w przypadkach :
1) nie uczestniczenia bez usprawiedliwienia w 3-ch kolejnych posiedzeniach Rady
Nadzorczej,
2) wrazie naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej postanowieni zawartych w § 11,
§ 621 § 92 statutu.

. Glosowanie w sprawie odwolania cztonka Rady Nadzorczej przeprowadza sie przez ztozenie
odpowiednich kart do urny w obecnosci komis;ji.

§ 92

Czlonkowie Rady Nadzorczej nie mogg, zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie wiadz w
podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalnosé konkurencyjna wobec Spétdzielni,
polegajaca na prowadzeniu dziaalno$ci gospodarczej tego samego rodzaju.

Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwolania cztonka Rady Nadzorczej oraz
powoduje inne skutki przewidziane w odrebnych przepisach.

W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji, Rada
Nadzorcza moze podjaé decyzje o zawieszeniu czlonka w pelnieniu czynno$ci. W takim
przypadku Walne Zgromadzenie zostaje zwotane w terminie 3 miesigcy od daty powziecia
wiadomosci o naruszeniu zakazu konkurencyjnosci.

§ 93

- Czlonek Rady Nadzorczej winny czynu lub zaniedbania, przez ktére Spéldzielnia poniosta
szkodg, odpowiada za nig osobiscie.

- Do odpowiedzialnosci cztonkéw Rady Nadzorczej majg odpowiednio zastosowanie przepisy
kodeksu pracy o odpowiedzialnoéci materialnej pracownikéw.
W wypadku, w ktérych przepisy te przewidujg géma granice odszkodowania, wynosi ono
w stosunku do cztonkéw Rady Nadzorczej, nie zatrudnionych w Spoldzielni kwote
trzykrotnego, przecigtnego miesi¢cznego wynagrodzenia w Spoldzielni za ostatni kwartal.

- Za tre$¢ uchwat (jak i za ich nie podjeciem), w nastepstwie ktérych Spotdzielnia Iub jej
cztonkowie ponieli szkode, czlonkowie Rady Nadzorczej ponosza odpowiedzialnogé -
w przypadku, gdy Zarzad Spétdzielni wniesie uzasadniony sprzeciw do podjetej uchwaty
z uzasadnieniem i wykazaniem strat jakie Spotdzielnia poniesie w nastepstwie wykonania
uchwaly.

. Czlonek Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spotdzielni za szkode wyrzadzona dziataniem
lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu, chyba, ze nie ponosi
winy. Odpowiedzialnoéé cztonkéw Rady Nadzorczej dotyczy wylacznie czynow i zaniedban
odnoszacych sig do okresu, w ktérym dany czlonek mial rzeczywista mozliwosé

wykonywania swoich obowiazkow.
§ 94
. Posiedzenie Rady Nadzorcze; zwoluje przewodniczacy Rady Nacﬂlfzp;g;zgi J}lb W razie jego
nieobecnosci - zastepea przewodniczacego, cggaj\nmigj;r_az na ngrtél oy Py
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2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Prezes Zarzadu Spotdzielni w celu
ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane na wniosek 1/3 cztonkéw Rady
Nadzorczej Iub na wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

4. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji moga
uczestniczy¢ z gltosem doradezym cztonkowie Zarzadu, przedstawiciele Zwigzku, w ktérym
Spotdzielnia jest zrzeszona oraz inni zaproszeni goscie. ' '

5. Uchwaty Rady Nadzorczej sa wazne jesli sa podejmowane w obecnosei co najmnie;j
potowy sktadu Rady okreslonego statutem Spétdzielni. W przypadku nieparzystej liczby
sktadu Rady Nadzorczej, za potowe przyjmuje sie parzysta ilo$¢ wynikajaca z 50%
powiekszong o jeden glos.

6. Czlonek Rady Nadzorczej odpowiada za nieprzestrzeganie przepiséw prawa o ochronie
danych osobowych oraz tajemnic chronionych prawem i przepiséw obowigzujacych
w  Spoéldzielni.

§ 95

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w skiad ktérego
wehodza przewodniczacy, jego zastepea i sekretarz.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej (lub inny upowazniony przez Rad¢ Nadzorcza jej
cztonek) reprezentuje Rade Nadzorcza przed organami Spétdzielni i instytucjami
zewngtrznymi.

2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady.

3. Rada Nadzorcza powoluje ze swego grona Komisj¢ Rewizyjng i w miare potrzeb moze
powota¢ inne komisje state lub czasowe.
Do obowigzkéw Komisji Rewizyjnej nalezy mig¢dzy innymi sporzadzenie protokotu
zbiorczego z glosowania nad uchwalami na poszczegdlnych czgsciach Walnego
Zgromadzenia.

4. Prezydium i Komisje Rady Nadzorczej maja tylko charakter pomocniczy dla Rady
Nadzorczej i nie mogg podejmowaé zadnych decyzji ani formulowaé wiazacych zalecen pod
adresem cztonkéw, organéw Spétdzielni czy jej stuzb etatowych.

§ 96

Wewngtrzna strukturg Rady Nadzorczej, szczeg6towy zakres dzialania, tryb obradowania
i podejmowania uchwatl oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okredla
regulamin uchwalany przez Walne Zgromadzenie.

Zarzad
§ 97
1. Zarzad sklada sie z nie wiecej niz 3 0séb, w ty: i ey
- £arzad skiada si¢ Z nie wigce] mz 3 osob, w tym z prezesa i jego zast pCy. 2>
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2. Rada Nadzorcza wybiera i odwoluje czionkéw Zarzadu. Odwotanie wymaga pisemnego
uzasadnienia,

3. Z czlonkami Zarzadu zatrudnianymi w Spétdzielni Rada Nadzorcza nawiazuje stosunek
pracy na podstawie umowy o prace, stosownie do wymogow Kodeksu pracy.

4. Odwotanie czlonka Zarzadu nie narusza Jego uprawniefi wynikajacych ze stosunku pracy.

5. Walne Zgromadzenie moze odwolaé tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielilo
absolutorium, przy czym uchwata w tej sprawie wymaga 2/3 gloséw ogdlnej liczby 0séb
bioracych udzial w Walnym Zgromadzeniu i pisemnego uzasadnienia.

§ 98

Przepisy okreslone w § 93 Statutu stosuje si¢ odpowiednio do cztonkéw Zarzadu.
§ 99

1. Zarzad kieruje dziatalnoscia spétdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych
w  ustawie lub statucie innym organom Spétdzielni, aw szczegblnoscei:
1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkéw do Spoldzielni oraz
przydzielania i zamiany lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy,
2) podejmowanie decyzji o wygasnigciu spotdzielezego prawa do lokalu
w wypadkach przewidzianych statutem,
3) ustalanie wysokosci oplat za uzywanie lokali, garazy i innych optat
/z wylaczeniem cen za udostepnianie cztonkom dokumentéw/,
4) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci
spoteczno-oswiatowej i kulturalnej,
5) prowadzenie gospodarki Spéidzielni w ramach uchwalonych planéw i
wykonywania zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,
6) zawieranie umow i rozwigzywanie uméw w sprawach uregulowanych ustawg
o spotdzielniach mieszkaniowych,
7) zabezpieczenie majatku Spétdzielni,
8) sporzadzanie rocznych sprawozdar i sprawozdan finansowych oraz
przedkiadanie ich do zatwierdzenia Walnego Zgromadzenia,
9) zwolywanie Walnego Zgromadzenie i/lub jego czesci,
10) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowiazan, w granicach
okreslonych przez Walne Zgromadzenie,
11) udzielanie pelmomocnictw,
12) wspoétdziatanie z organami wladzy samorzadowej i administracji pafistwowej
oraz organizacjami spétdzielczymi, spolecznymi i gospodarczymi,
13) podejmowanie innych spraw zwiazanych z biezacg dziatalnoscig Spétdzielni
Mieszkaniowej, nie zastrzezonych do decyzji innych organéw Spétdzielni.

3. Zarzad skfada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej 1 WEI_I}_‘?IEu
Zgromadzeniu lub jego czedciom. “WROCE




§ 100

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomiedzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziahi czynnosci pomigdzy
czlonkami Zarzadu.

2. Sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat
okresla regulamin Zarzadu uchwalany przez Radg Nadzorcza.

§ 101

1. Oswiadczenia woli za Spotdzielnie sktadaja dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden czionek
1 petnomocnik.

2. Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1 sktada sie w ten sposob, ze pod nazwg
sp6idzielni, osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

3. Oswiadczenia pisemne, skierowane do spéldzielni a zlozone w jej lokalu albo jednemu
z czionk6w Zarzadu lub pelnomocnikowi, majg skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

DZIAE X. GOSPODARKA SPOEDZIELNL

§ 102
1. Spotdzielnia prowadzi dziatalnogé gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego.

2. Réznica miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastgpnym.
Zasada ta nie dotyczy:

- kosztéw i przychodéw zwiazanych z dostawa wody i odprowadzenia $ciekéw,

- kosztéw i przychodéw dostawy ciepta do lokali.
Podlegaja one indywidualnemu rozliczaniu micdzy Spoldzielnig a poszezegdlnymi
uzytkownikami lokali, zgodnie z obowiazujgcymi regulaminami, uchwalanymi przez Rade
Nadzorcza.

3. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy, z wylaczeniem rozliczenia mediéw.

4. W przypadku podjecia przez Walne Zgromadzenie uchwaly w sprawie prowadzenia przez
Spotdzielnig dziatalnosci spotecznej, kulturalnej i oswiatowej, zasady rozliczania kosztéw
tej dziatalnosci i obciazen finansowych cztonkéw Spotdzielni z tego tytutu okreéla Rada
Nadzorcza.

§103

Spoldzielnia moze korzystaé z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosei nie

przekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, oznaczonej przez Walne Zgromadzenie.

Zaciagnigcie przez Spoldzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody Raggjﬁﬁdkm{czej.
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§ 104

Spéidzielnia  prowadzi rachunkowo$¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie
z powszechnie obowiazujacymi przepisami. Szczegétowe zasady ewidencji ksiggowej okresla
zakladowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spotdzielni.

[u—y

[N}

§ 105

Fundusze Spétdzielni stanowig:

1/ fundusz udziatowy powstajacy z wplat udziatéw czlonkowskich,

2/ fundusz zasobowy powstajacy z wplat przez cztonkow wpisowego i innych zrédel
3/ fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych.

Spotdzielnia tworzy nastepujace fundusze celowe:
1/ fundusz na remonty zasob6w mieszkaniowych,
2/ zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych.

Zakladowy fundusz §wiadczen socjalnych tworzy sie na zasadach okre$lonych
w odrgbnych przepisach.

Rada Nadzorcza moze tworzyé fundusze celowe.

§ 106

. Nadwyzke bilansowa Spétdzielni przeznacza sie w szczegblnosel na:

- zwigkszenie funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych,
- dzialalno$¢ spoteczng, o$wiatows i kulturalng
- zwigkszenie funduszu zasobowego.

Strat¢ bilansows Spéldzielni pokrywa si¢ w szczegblnosci w pierwszej kolejnodei
z funduszu zasobowego, nastepnie udzialowego, a nastepnie z funduszu remontowego.

§ 107

Finansowanie remontéw jest realizowane zbiorczo w skali funduszu remontowego zasobow
mieszkaniowych wedhug planow rzeczowo-finansowych uchwalanych przez Rade
Nadzorcza.

Spétdzielnia prowadzi wyodrebniong dla kazdej nieruchomogciami ewidencje wplywow i
wydatk6w funduszu remontowego w kolejnych latach,

§ 108

W sprawach gospodarki Spétdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci, nie uregulowanych
w Statucie, obowigzuja przepisy ustawy o rachunkowosci oraz ustawy o podatku
dochodowym od oséb prawnych.

Rada Nadzorcza okre$la w miarg potrzeby w regulaminach szczegolowe zasady gospodarki
Spoldzielni w ramach przepiséw ustawy i postanowien Statutu. o
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XI. ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI
§ 109

1. Wigkszo$¢ wiascicieli lokali w budynku Iub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedhug wielkosci udzialéw w nieruchomosci wspélnej, moze
podja¢ uchwate, ze w zakresie ich praw i obowiazkdéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspdlna
beda miaty zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci lokali. Do podjecia uchwaly stosuje sie
odpowiednio przepisy tej ustawy. ' '

2. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujacych cztonkom spétdzielni
spotdzielczych praw do lokali.

3. Spéldzielnia wylacznie w przypadku:

1) podjecia przez wiadcicieli na podstawie art, 241 ustawy o spoldzielniach mieszkanio-
wych, uchwaly, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia
wspolng beda miaty zastosowanie przepisy ustawy o wilasnosci lokali, a takze

2) wyodrgbnienia wlasnosci wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach poto-
zonych w obrebie danej nieruchomosci, rozlicza niezwlocznie z wszystkimi wlasciciela-
mi lokali tej nieruchomosci zaewidencjonowane wplywy 1 wydatki funduszu remonto-
wego oraz pozostate naktady na remonty nieruchomosci.

4. Przez niezwloczne rozliczenie rozumie si¢ rozliczenie dokonane w terminie 14 dni od za
twierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne zgromadzenie za rok w ktérym zaistniaty
okolicznodci o ktérych mowa w ust. 3.

5. Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej od 9.09.2017 1. przez Spotdzielnie
ewidencji funduszu remontowego.

6. Rozliczenie funduszu remontowego polega na zwrocie wlascicielom nadwyzki funduszu
remontowego nie wykorzystanego lub zadaniu od wiascicieli zwrotu niedoboru funduszu
remontowego w nieruchomosci o ktérej mowa w ust. 3.

7. Wiadciciele lokali nie sa uprawnienie do innych roszczen z tytuhu funduszu remontowego dla
poszczegblnych nieruchomosei.

§ 110

1. Od dnia powstania wspdlnoty mieszkaniowe]j wlasciciele lokali sg obowigzani uczestniczyé w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjq, i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spotdzielni, ktére sa przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawarle] ze sp6ldzielniag umowy.

2. Umowa o ktérej mowa w ust. 1 moze byé zawarta w formie ustnej lub pisemne;.

3. Potencjalna mozliwosé korzystania przez wiascicieli lokali z nieruchomogci stanowiacych
mienie spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania jest traktowana jako
zawarcie umowy miedzy spétdzielnia a wlascicielami i zobowiazuje wiascicieli do
uczestniczenia w wydatkach zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem tych nieruchomosci.




4. Nieruchomodci stanowigce mienie spétdzielni, ktére sq przeznaczone do wspdlnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonym budynku lub osiedlu okresla Zarzad

w uchwatlach.
§ 111

1. Zarzad nieruchomosciami wspélnymi stanowigcymi wspétwlasnosé spotdzielni jest
wykonywany przez spotdzielni¢ jak zarzad powierzony, o ktorym mowa w art. 18 ust. 1
ustawy o wiasnosdci lokali, z zastrzezeniem art. 24! i art. 26 ustawy o spoéldzielniach
mieszkaniowych. Przepiséw ustawy z dnia 24 czerwea 1994 1. o whasnosci lokali o zarzadzie
nieruchomoscia wspolna nie stosuje sie, z wyjatkiem art. 22 oraz art. 29 ust. 1 i la, ktére
stosuje si¢ odpowiednio.

2. Czynnosei przekraczajace zakres zwyklego zarzadu dokonuje Spoldzielnia w imieniu
cztonkéw Spotdzielni.

3. Przepiséw ustawy o wlasnosci lokali o wsp6lnocie mieszkaniowej i zebraniu whascicieli nie
stosuje sig, z zastrzezeniem ust. 2, art. 24! i art. 26 ustawy o wlasnosci lokali. Do podjecia
uchwaly, o ktérej mowa w art. 22 ust. 2 i 4 ustawy o wlasnosci lokali, o ktérej mowa w ust.
2, stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

4. Odpowiednie stosowanie przepisGw ustawy o wilasnosci lokali okreslonych w ust. 2 nie
narusza kompetencji organéw Spétdzielni.

5. Wiadciciele lokali bedacy cztonkami udzielajg Spoldzielni upowaznienia do dokonywania
czynnosci przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu.

DZIAE XII. PRZEPISY KONCOWE.
§ 112

Tryb likwidacji Spotdzielni reguluje ustawa - Prawo Spoldzielcze.

§ 113

W sprawach nie unormowanych niniejszym Statutem, obowiazujg przepisy ustawy - Prawo
spotdzielcze, ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz innych whasciwych dla danej sprawy
ustaw.

§ 114

Niniejszy statut zostal uchwalony przez Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej w
Swidnicy odbyte w 6 czg$ciach w dniach 18, 19, 20, 21 oraz 251 26 czerwca 2018 1. i
obowigzuje od ujawnienia zmiany Statutu w rejestrze przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru
AL e iy 5 et YRR,
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Postanowienie
Dnia:03.01.2019 r.

KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
w skiadzie: PRZEWODNICZACY STARSZY REFERENDARZ SADOWY JOANNA BIERNAT

po rozpoznaniu w dniu:03.01.2019 w WROCLAWIU

na posiedzeniuniejawnym

sprawy z wniosku: SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA W SWIDNICY

0 zmiang danych w Krajowym Rejestrze Sadowym

dla podmiotu: SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA W SWIDNICY, SWIDNICA

o0 numerze KRS: 0000122227

postanawia:

~1.Wpisaé w Krajowym Rejestrze Sadowym :

" lejestrze Przedsiebiorcow

1.
wpisac¢ pola

Dziat 1 Rubryka 4 - Informacje o statucie

1.Informacja o
sporzgdzeniu lub zmianie
stalutu

02.07.2018R., UCHWALONO NOWA TRESC STATUTU,
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