RADA NADZORCZA

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE,

W SWIDNICY Zatacznik do Uchwaty Rady Nadzorczej
Nr21/2019 z dnia 17.09.2019r.

,  REGULAMIN
ROZLICZEN KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
| USTALANIA OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI

/ tekst jednolity uwzgledniajacy zmiany wprowadzone Uchwatami Rady Nadzorczej
Nr 14/2016 z dnia 22.03.2016 r, Nr 22/2016 z dnia 07.06.2016 ., Nr 1/2018 z 27.02.2018 .
Nr 12/2018 z dnia 27.11.2018 r. i Nr21/2019 z dnia 17.09.2019 r.

|l. Podstawa prawna

1. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spétdzielcze (tekst jednolity — Dz.U. z 2013 r,
poz. 1443 z pdzn. zmianami)

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o Spétdzielniach Mieszkaniowych, uwzgledniajgca
nowelizacje ustawy — Dz.U. z 2013 r . poz. 1222 z pdzniejszymi zmianami,

3. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej /zarejestrowany przez Sad 22.02.2008r. z pozn.
Zmianami.

4. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy (tekst jednolity. Dz.U. z 2013 r. poz. 150 z p6zn. zmianami).

5. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 Kodeks cywilny (tekst jednolity — Dz. U. 1964 Nr 16 poz. 93
z pdzn. zmianami).

6. Ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach — Dz.U. z
2013 r. poz. 13991 1593 z pdzn. zmianami,

7. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzeniu $ciekow /tekst jednolity Dz.U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858 z p6zn. zmianami,

8. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia
przecietnych norm zuzycia wody /Dz.U. z 2002 r. Nr 8, poz. 70/.

ll. Postanowienia ogolne

§ 1
Uzyte w niniejszym regulaminie okreslenia oznaczajg;

— nieruchomos$é — dziatka gruntu zabudowana budynkiem lub budynkami mieszkalnymi,
garazami, lokalami uzytkowymi oraz dziatka niezabudowana, dla ktorej jest zatozona
ksiega wieczysta,

— uzytkownik lokalu — wtasciciel /wspétwiasciciel/ lokalu stanowigcego odrebng wiasnosc,
cztonek spétdzielni posiadajacy /wspoétposiadajacy/ lokatorskie lub wtasnosciowe prawo do
lokalu, osoba nie bedaca cztonkiem spotdzielni posiadajgca /wspotposiadajgca/
wiasnosciowe prawo do lokalu, najemca i osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego,

— czesci wspélne nieruchomosci — grunt oraz wszystkie czesci budynku lub budynkow
wraz z urzadzeniami, ktére nie stuzg wytacznie do uzytku pojedynczego wiasciciela lokalu
wyodrebnionego. Do czesci wspdlnych nieruchomosci zaliczamy w szczegolnosci:
fundamenty, mury, konstrukcje, elewacje, stropy, strychy, dach, klatki schodowe, korytarze,



pomieszczenia pralni, suszarni, wézkownie, pomieszczenia techniczne, zadaszenia, rynny,
przewody wentylacyjne i kominowe, drzwi wejsciowe do budynku, okna w klatkach
schodowych, dzwigi, instalacje centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacje
wodno — kanalizacyjne, elektryczne, gazowe, a takze inne urzgdzenia i sieci usytuowane

w obrebie lub na terenie nieruchomosci,

mienie spétdzielni przeznaczone do wspolnego korzystania — nieruchomosci, budowle,
mata architektura bedace witasnoscig Spétdzielni, stuzgce nieruchomosci, w ktore] jest
usytuowany wyodrebniony lokal, bez wzgledu na faktyczne korzystanie z tego mienia przez
wiasciciela lokalu wyodrebnionego, okreslone przez spoétdzielnie. Do mienia spoétdzielni
przeznaczonego do wspoélnego korzystania zaliczamy w szczegélnosci chodniki, ciggi
pieszo-jezdne, parkingii zatoki parkingowe, elementy matej architektury, tereny zielone,

utwardzone place, boksy $mietnikowe, infrastrukture techniczng nie nalezgcg do czesci
wspolne] nieruchomosci,

mienie ogoélne spoétdzielni — nieruchomosci, budowle, mata architektura, utwardzone ptace
i inne urzadzenia bedgce wiasnoscig spoétdzielni nie przeznaczone ze wzgledu na swoj
charakter i funkcje do wyodrebnienia, stuzgce prawidtowemu funkcjonowaniu wszystkich
nieruchomosci administrowanych i zarzadzanych przez spoétdzielnie,

powierzchnia uzytkowa lokalu — powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujgcych sie
w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie lub sposéb uzytkowania, ktorg ujeto w uchwale
Zarzgdu okreslajgcej przedmiot odrebnej wtasnosci,

pomieszczenie przynalezne — nalezy przez to rozumieé piwnice przypisang do lokalu
mieszkalnego w Uchwale Zarzgdu okreslajgcej przedmiot odrebnej wtasnosci,

udziat w nieruchomosci wspoélnej — stosunek powierzchni uzytkowej lokalu wraz

z powierzchnig uzytkowg pomieszczenia przynaleznego /piwnicy/ do tgcznej powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali tgcznie z powierzchnig uzytkowg pomieszczen do nich
przynaleznych w nieruchomosci,

osoba zamieszkata — osoba faktycznie przebywajaca w lokalu, nie musi by¢ zameldowana
na state lub tymczasowo,

pozytki z nieruchomosci — nadwyzka przychodéw nad kosztami z nieruchomosci wspolne;
tzn. urzadzen reklamowych, najmu pomieszczen wygospodarowanych z czesci wspolnegj

| pomieszczen ogodlnego uzytku sfinansowanych ze srodkéw cztonkdw tej nieruchomosci
oraz z dzierzaw terenu.

§ 2

Zasady ustalania i rozliczenia kosztow gospodarki nieruchomosciami spotdzielczymi oraz
ustalania optat wnoszonych do spétdzielni za uzywanie lokali oparte sg o zapisy Dziatu VI
§ 62 do 64 statutu Spotdzielni.

Gospodarka nieruchomosciami w rozumieniu regulaminu obejmuje gospodarowanie
zasobami mieszkalnymi, a takze lokalami o innym przeznaczeniu, stanowigcymi wtasnosc
lub wspotwtasnosé Spotdzielni i nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spoétdzielni.

Regulamin ustala zasady okreslajace rozliczenia kosztéw eksploatacji i utrzymania
zasobow mieszkaniowych oraz zasady ustalania optat ponoszonych przez cztonkow
Spotdzielni, wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spéidzielni oraz najemcow
uzytkujgcych lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu.



4, Zasady rozliczania optat za centralne ogrzewanie i cieptg wode uregulowane sg
w odrebnym regulaminie.

5. Jednostkami rozliczeniowymi kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi w zaleznosci
od rodzaju kosztow sa;

- 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu,

- uzytkownik lokalu,

- wskazanie urzgdzen pomiarowych,

- udziat wtasciciela lokalu w nieruchomosci wspolnej,
- kubatura lokalu.

5. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi rozlicza sie w okresach rocznych,
obejmujacych rok kalendarzowy. Jezeli w ciggu roku nastapig istotne zmiany majace wptyw
na wysokosé optaty dokonuje sie korekty wymiaru optat wnoszonych do Spotdzielni.

6. Powierzchnie uzytkowe lokali dla celéw rozliczenia kosztow ustala sie wedtug pomiaru
z natury obliczonego zgodnie z polskg normg PN-/SO 9836.

lll. Rozliczenie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi

§ 3

Celem rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest ustalenie wysokosci
obcigzen wszystkich uzytkownikéw lokali mieszkalnych i lokali innego przeznaczenia
wydatkami, ktore obejmuja;

a) optate eksploatacyjng podstawowa,

b) odpis na fundusz remontowy,

c) optate za wode i odprowadzenie sciekow,

d) optate za wywoz odpadéw komunalnych,

e) optate za dzwigi,

f) optate za wodomierze,

g) podatkii optaty lokalne,

h) optate na dziatalnosc¢ spoteczng i oswiatowo- kulturalng.

i) optata za energie cieplng na cele ogrzewania lokalu i podgrzanie wody,

) abonament.

§ 4

Koszty eksploatacji podstawowej.

1. Koszty eksploatacji podstawowej i utrzymania nieruchomosci w odpowiednim stanie
techniczny to koszty ponoszone na zaspokojenie potrzeb uzytkownikdw wynikajgcych
z korzystania z lokalu.

Zalicza sie do nich:

- koszty utrzymania czystosci, koszenia, konserwacji zieleni,

- koszty energii zuzywanej do oswietlenia nieruchomosci oraz napgdu urzadzen
technicznych,

- koszty zuzycia wody do celdw gospodarczych,

- koszty konserwaciji i przegladoéw zwigzanych z lokalem — instalacji gazowej przewodow
wentylacyjnych, dymowych oraz spalinowych,

- koszty wyposazenia nieruchomosci w pojemniki na odpady komunalne,

- koszty dezynfekcji i deratyzacii,

- koszty przegladéw instalacji elektrycznych,

- koszty ubezpieczenia nieruchomosci,

- ubezpieczenie mienia,

- koszty organizacyjno -samorzgdowe, zarzgdzania i administrowania,



- koszty przegladdéw budowlanych (okresowych),
- koszty eksploatacji i utrzymania czesci wspolnych,
- koszty mienia ogolnego.

2. Sredni roczny koszt eksploatacji lokali mieszkalnych przypadajgcy na 1m? powierzchni

uzytkowej lokali ustala sie dzielgc koszty przez sume powierzchni lokali mieszkalnych dane;
nieruchomosci.

3. Podstawe do ustalenia wysokosci optat za uzywanie lokali stanowi roczny plan gospodarczy
uchwalany przez Rade Nadzorcza.

§ 5

Fundusz remontowy

1. Zasady tworzenia i wykorzystania funduszu remontowégo uregulowane sg w odrebnym
regulaminie.

§ 6

Koszty dostawy wody i odprowadzenia sciekow

1. Koszty dostawy wody i odprowadzania sciekow obejmujg wydatki Spotdzielni zwigzane
z optatami za dostawe wody i odprowadzenie sciekdw, uiszczanymi na rzecz ustugodawcy
zewnetrznego.

2. Za dostawe wody i odprowadzenie Sciekéw uzytkownik lokalu wnosi co miesigc optate
(zaliczke) podlegajgca rozliczeniu po zakonczeniu kazdego okresu rozliczeniowego:

a) wysokosc¢ zaliczki za zimng wode | odprowadzenie sciekow
- ustalone indywidualnie z uzytkownikiem na podstawie jego oswiadczenia,
jednak nie mniej niz 1,0 m® wody zimnej i odprowadzenia $ciekéw oraz 1,0 m*
wody zimnej do celow ciepte] wody.

b) w przypadku braku o$wiadczenia uzytkownikowi lokalu ustala sie zaliczke

w wysokosci:
- za zimg wode i odprowadzenie $ciekéw - 3 m® na miesigc od osoby
- za zimng wode do celow cieptej wody - 1 m® na miesigc od osoby

c) w przypadku lokali, w ktérych nie zamieszkuje zadna osoba:
- za zimng wode i odprowadzenie sciekédw - 1 m® na miesigc od osoby
- za zimng wode do celow ciepte] wody - 1 m® na miesigc od osoby

3. Ustala sie okres rozliczeniowy zuzycia wody i odprowadzenia sciekéw od dnia 01 stycznia
do 31 grudnia kazdego roku.

4. Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekdéw, rozliczane sg przez Spoétdzielnie odrebnie
dla kazdego budynku do 90 dni po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

5. Odczyty wodomierzy wykonujg upowaznione przez Spoétdzielnie osoby, legitymujace sig
stosownym upowaznieniem. Pracownicy ci sg rowniez upowaznieni do przeprowadzenia
oceny stanu plomb na instalacji i wodomierzach, sprawdzenie zmian na instalacjach
zimnej i cieptej wody, uszkodzen wodomierzy lub innej ingerencji powodujgcej niewtasciwe
jego wskazanie. Odczyty dokonywane sa z dokfadnoscig do 0,001 m®.

6. Uzytkownik lokalu, w ktérym zainstalowany jest wodomierz, zobowigzany jest udostepnic
lokal Spétdzielni celem odczytu licznika, sprawdzenia stanu plomb, wymiany wodomierza
oraz sprawdzenia instalacji.



7. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do chwilowego uruchomienia urzgdzen (pralka,
sptuczka wc itp.) w celu sprawdzenia przez osobe upowazniong, prawidtowego
podtaczenia urzgdzen oraz pomiaru pobieranej wody.

8. W przypadku braku mozliwosci odczytu wodomierzy indywidualnych przy zmianie cen wody
lub zakoriczeniu okresu rozliczeniowego, podstawg rozliczenia jest srednie zuzycie
Z poprzedniego okresu.

9. Ustalone w wyniku indywidualnych rozliczen koszty zimnej wody i odprowadzenia sciekow:

a/ nadptaty - przeznaczane sg na pokrycie wszelkich zalegtosci ptatniczych wzgledem
Spotdzielni. W pierwszej kolejnosci pokrywane sg odsetki od nieterminowo
wnoszonych optat a nastepnie — w przypadku wystepowania zalegtosci
w optatach za mieszkanie — nadptata zmniejsza zadtuzenie,

b/ niedoptaty - winny by¢ sptacone w terminie 30 dni od daty wystawienia obcigzenia.
W uzasadnionych przypadkach Zarzad, na pisemng prosbe
zainteresowanego, moze kwote niedoboru roztozyc na raty.

10. Reklamacje dotyczace rozliczania kosztoéw zuzycia wody nalezy wnosi¢ w terminie do
30 dni od daty otrzymania rozliczenia. Po tym terminie reklamacje nie bedg uwzglednione.
Ztozenie reklamacji nie zwalnia lokatora z obowigzku zaptaty zobowigzania wobec
Spotdzielni.

11. W przypadku nieudostepnienia lokali w celu dokonania odczytu wodomierza, jego
legalizacji lub wymiany oraz w lokalach, w ktoérych nie ma wodomierzy, optaty za zuzytg
zimna wode i odprowadzenie $ciekow bedg naliczane wedtug normy 10m® na osobg na
miesigc.”

12. Réznicg w m® miedzy wskazaniami wodomierza gtéwnego a sumg wskazan wodomierzy
w lokalach znajdujacych sie w budynku, obcigza sie osoby uprawnione do lokali,
proporcjonalnie do wskazan wodomierzy indywidualnych.

Wskaznik przeliczeniowy oblicza sie nastepujgco:

R
Ly

W, =
gdzie:

R — zbiorcze zuzycie wody w m® wskazane przez wodomierz gtéwny w budynku
Z.,- zuzycie wody w m?® we wszystkich lokalach opomiarowanych i ryczattow w budynku.

13. W lokalach opomiarowanych, w ktérych zuzycie wody jest razaco niskie lub razgco wysokie
na osobe w miesigcu, przeprowadza sie dodatkowe kontrole licznikow.

14. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu mieszkalnego lub uzytkowego, nowy uzytkownik
lokalu przyjmuje zobowiazania z tytutu rozliczenia dostawy zimnej wody za caty rok
kalendarzowy.

15. Ubytki wody wynikajgce z tytutu awarii instalacji wodociggowej np. przecieki przy zaworach
giéwnych, awarie pionéw wodnych, obcigzajg koszty eksploatacyjne. Wskaznik kosztow
zaliczanych do kosztéw eksploatacji wyliczany jest indywidualnie dla kazdego budynku co
roku i zatwierdzany przez Zarzgad Spoétdzielni.

16. Uzytkownicy lokali majg obowigzek kontroli dziatania wodomierzy i niezwtocznego
zgtaszania kazdej awarii do Spotdzielni Mieszkaniowe.



W przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci w pracy wodomierza (postgj itp.) z przyczyn

niezawinionych przez uzytkownika lub nie udostepnieniem lokalu przez uzytkownika celem

odczytu wodomierzy, naleznosc za pobrang wode ustala sie wedtug sredniego zuzycia
w poprzednim okresie rozliczeniowym — z dwoch lat.

17. W przypadku:

a) demontazu wodomierza lub demontazu naktadki radiowej,

b) naruszenia, zniszczenia lub zerwania plomby legalizacyjnej na wodomierzu
| plomby na przytaczu instalacji wodomierza,

c) stosowania innych dziatan wptywajacych na zmiane, zatrzymanie lub utrate
wtasciwosci lub funkcji metrologicznych wodomierza lokalowego,

d) stwierdzenia poboru wody nie rejestrowanego przez wodomierz,

Spoétdzielnia dokonuje obcigzenia uzytkownika lokalu za zuzycie wody i odprowadzenie
Sciekow okreslone w formie ryczattu 10 m° na osobe w stosunku miesiecznym.

Obcigzenia dokonuje sie za przypadajgce okresy od ostatniego niekwestionowanego
odczytu wodomierzy do dnia ujawnienia nielegalnego poboru wody wigcznie.

Ponadto uzytkownik lokalu, ktéry naruszy system pomiaru wody, ponosi odpowiedzialnosc
karng oraz zostaje obcigzony kosztami stanowigcymi réznice pomigedzy wskazaniami
wodomierza gtéwnego a sumg wskazan wodomierzy indywidualnych, ustalong na koniec
roku kalendarzowego dla budynku.

Réwniez uzytkownik lokalu, ktéry naruszy system pomiaru wody, zobowigzany jest do
petnego pokrycia kosztow zwigzanych z doprowadzeniem instalacji do stanu zgodnego
z dokumentacjg techniczng oraz wymiang uszkodzonych licznikéw, legalizacjg

i oplombowaniem, a takze zakupu i montazu naktadki radiowej ha wodomierzu wraz
z jej konfiguracja z wodomierzem zamontowanym w lokalu mieszkalnym™.

W celu ochrony systeméw pomiarowych wody w lokalach przed ingerencjg zewngtrznego
pola magnetycznego wprowadza sie mozliwos¢ montowania na wodomierzach
dodatkowych sygnalizatorow /detektorow/ tego pola. W przypadku uniemozliwienia przez
lokatora montazu sygnalizatora, naleznos¢ za pobrang wode ustala sie wedtug normy

10 m® za zimng wode.

18. Odmowa dokonania odczytu kontrolnego lub stwierdzenie manipulacji przy wodomierzu

lub wykonanie obejscia licznika moze spowodowac skierowanie sprawy na droge
postepowania sgdowego (kradziez wody).

§7

Oplata za wywoéz odpadow komunalnych.

1.

Optata za wywo6z odpaddéw komunalnych dokonywana jest wedtug zasad oraz na podstawie
stawek ustalonych przez Gmine, w podziale na nieruchomosci.

W ramach optaty ustalonej przez Gmine odbierane sg nieczysto$ci w zaleznosci od sposobu
ich gromadzenia {j:

a) odpady komunalne zmieszane

b) odpady komunalne zebrane selektywnie obejmujace co najmniej nastepujgce frakcje

odpadéw: papieru, metalu, tworzywa sztucznego, szkta i opakowan wielomateriatowych
oraz odpadéw komunalnych ulegajgcych biodegradacii.



3. Podstawg naliczenia optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi jest liczba osob
zamieszkatych w lokalach, pomnozona przez stawke opfat w wysokosci okreslonej w uchwale
Rady Miejskie] w Swidnicy lub w Marcinowicach .

4. Do rozliczenia kosztéw przyjmuje sie liczbe osd6b zamieszkatych wedtug pisemnego
oswiadczenia ztozonego przez uzytkownika lokalu. Zatgcznik nr 1 do niniejszego regulaminu
stanowi wzor oswiadczenia.

W przypadku zmiany ilosci oséb zamieszkatych w lokalu, jego uzytkownik zobowigzany jest
niezwtocznie powiadomié o tym fakcie Spétdzielnie Mieszkaniowg przez ztozenie korekty
oswiadczenia.

5. Optata miesieczna za wywoz odpaddédw komunalnych jest sktadnikiem optat za mieszkanie,
ktérg mieszkancy wnoszg do Spotdzielni Mieszkaniowej. Opfata ta, w ustalonych terminach,
jest przekazywana przez Spoétdzielnie do Gminy.

6. W zwigzku z natozonym na Spotdzielni¢ terminem przekazywania optat za gospodarowanie
odpadéw komunalnych do Gminy Miasto Swidnica i Gminy Marcinowice ustala sie:

1) dla Gminy Miasto Swidnica
- korekty oswiadczen ztozone do Spétdzielni w terminie do 21 dnia danego miesigca bedg

uwzgledniane w miesigcu ztozenia deklaracji. Korekty oswiadczen ztozone po tym terminie
wptywajg na korekte optat od miesigca nastepnego po dacie ztozenia oswiadczenia.

2) dla Gminy Marcinowice
- korekty oswiadczen ztozone do Spoétdzielni w terminie do 11 dnia danego miesigca bedg
uwzgledniane w miesigcu ztozenia deklaracji. Korekty oswiadczen ztozone po tym
terminie wptywajg na korekte optat od miesigca nastepnego po dacie ztozenia
oswiadczenia.

3) W przypadku ztozenia korekty deklaracji zmniejszajgcej wysokosé zobowigzania z tytutu
optaty za gospodarowanie odpadéw komunalnych nie stwierdza sie nadptaty w tej
optacie za miesigce, w ktérych ustuga odbierania odpadow byta Swiadczona, co oznacza,
ze nowe naliczenie optat dotyczy¢ bedzie tylko i wytgcznie nastepnych miesiecy po
dacie ztozenia korekty oswiadczenia.

§ 8

Koszty wyposazenia nieruchomosci w pojemniki na odpady komunalne.

1. Spotdzielnia Mieszkaniowa, jako zarzgdca nieruchomosci, ponosi koszty z tytutu:

a) wyposazenie nieruchomosci w pojemniki do gromadzenia odpadow zmieszanych poprzez
ich zakup, wynajecie, utrzymanie w odpowiednim stanie sanitarnym, porzgdkowym
i technicznym ( mycie pojemnikéw, dezynfekcja, dzierzawa lub zakup)

b) wyposazenie i opréznianie koszy ulicznych i pojemnikéw usytuowanych na
nieruchomosciach wspolnych i na nieruchomosciach stanowiacych mienie Spoétdzielni,

c) amortyzacja wiat smietnikowych,

d) ubezpieczenie pojemnikdw i wiat Smietnikowych.

2. Koszty okreslone w ust. 1 rozliczane s odrebnie na kazdg nieruchomosc i pokrywane sg
stawka eksploatacji ustalang przez Spétdzielnie na podstawie faktycznie ponoszonych
kosztow.



§9

Koszty eksploatacji dzwigow osobowych

1. Na koszty utrzymania dzwigdéw osobowych, stanowigcych czesé wspdlng nieruchomosci
sktada sie:
a) optaty za dozor techniczny dzwigow,
b) koszty konserwacijii utrzymania urzadzen dzwigowych,
c) koszty energii elektrycznej zuzytej przez urzgdzenia dzwigowe,
d) koszty ubezpieczenia urzadzen dzwigowych,
e) abonament do telefonicznego potaczenia z konserwatorem w przypadku awarii.

2. Koszty utrzymania dzwigéw ewidencjonuje sie i rozlicza w ramach nieruchomosci
wyposazonych w te urzadzenia.

3. Koszty trzymania dzwigow sg rozliczane na ilo$¢é lokali mieszkalnych w nieruchomosci
wyposazonych w dzwigi osobowe.

§ 10
Koszty wodomierzy

1. Koszty wodomierzy obejmujg wydatki Spétdzielni zwigzane z serwisem {j. demontaz,
montaz, wymiana, legalizacja, plombowanie, kontrolowanie prawidtowosci podfgczenia
i funkcjonowania wodomierzy instalowanych w lokalach.

2. Rozliczenie kosztow wodomierzy na poszczegolne lokale dokonuje sie w zaleznosci od ilosci
wodomierzy w lokalu — na zimng | cieptg wode.

§ 11

Podatek od nieruchomosci i oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu

1. Optacany przez Spoétdzielnie podatek od nieruchomosci oraz ponoszone optaty za wieczyste
uzytkowanie gruntéw ewidencjonowane sg i rozliczane w rozbiciu na:
— gospodarke zasobami mieszkaniowymi,
— lokale uzytkowe,
— (garaze.

2. Obcigzenia poszczegolnych lokali dokonuje sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe.

3. Wiasciciele lokali stanowigcych odrebng wtasnosé rozliczajg sie indywidualnie z Gming z
tytutu podatku od nieruchomosci - od nastepnego miesigca po spisaniu aktu notarialnego.

§ 12

1. Do kosztéw utrzymania i eksploatacji czesci wspdlnych nieruchomosci zalicza sie
W szczegolnosci:

a) koszty energii elekirycznej zuzywanej w nieruchomosci wspolnej,

b) koszty utrzymania terendéw zielonych i czystosci w czesciach wspdlnych nieruchomosci,

c) koszty podatku od czesci nieruchomosci wspdélnej,nieruchomosci gruntowej oraz opfaty
za uzytkowanie wieczyste gruntow,

d) koszty ubezpieczenia majgtkowego,

e) koszty napraw i konserwacji nieruchomosci zaliczanych do obowigzkéw Spoétdzielni,
w tym koszty utrzymania zespotu konserwatorow oraz obowigzkowych badan,
pomiarow, przegladdéw itp. wynikajacych z przepiséw Prawa budowlanego,



f) koszty ustug kominiarskich,

g) koszty zarzadzania i administrowania nieruchomoscia,

h) koszty odpisu na remonty zasobow mieszkaniowych,

i) koszty ustug nie wymienionych powyzej,a stanowigcych koszty eksploatacii
nieruchomosci wspolnych

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnej sg ewidencjonowane odrebnie dla
kazdej nieruchomosci. Do kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolne;
zalicza sie wszystkie koszty poniesione na czesci wspoélne danej nieruchomosci chociazby
uzytkownicy lokali bezposrednio z tych czesci nie korzystali.

Koszty eksploatacji i utrzymania czesci wspoinej nieruchomosci sg elementem
kalkulacyjnym optaty eksploatacyjnej i ustalane sa proporcjonalnie do m? powierzchni
uzytkowej lokalu wszystkich uzytkownikéw lokali w danej nieruchomosci.

§ 13

Do kosztow mienia ogdéinego spoétdzielni zalicza sie:

a) koszty podatku od nieruchomosci,

b) koszty optaty za wieczyste uzytkowanie terenu,

c) koszty utrzymania czystosci i zieleni,

d) koszty drobnych napraw, remontéw i przegladow wynikajgcych z prawa budowlanego
a dotyczgcego mienia ogolnego,

e) koszty energii elektrycznej wedtug zuzycia dotyczgcego mienia ogolnego,

f) koszty zarzadu /administrowania/ nieruchomoscig wspdélng obcigzajg dang
nieruchomos$¢ w oparciu o prowadzong odrebng ewidencje ksiegowg kosztow ogolnych
zarzadu spotdzielni i kosztéw ogdlnych administracyjno — technicznych, zgodnie
z obowigzujgcym w spotdzielni podziatem kalkulacyjnym kosztéw oraz uchwatg Rady
Nadzorczej w sprawie ich rozliczenia,

h) inne koszty zwigzane z mieniem ogolnym spoétdzielni.

Koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem mienia ogélnego spoétdzielni sg elementem

kalkulacyjnym optaty eksploatacyjnej i rozliczane sg na poszczegdlne nieruchomosci
proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;j.

§ 14

V. Ustalanie optat za uzywanie lokali

1

Jako podstawe do ustalenia stawek optaty eksploatacji podstawowej na rok nastepny
przyjmuje sie koszty poniesione w roku poprzedzajgcym rok planowany, pomniejszone
o pozytki z nieruchomosci z roku poprzedzajgcego rok planowany, z uwzglednieniem
niedoboréw i nadwyzek z roku poprzedzajgcego rok planowany oraz z uwzglednieniem
przewidywanego wzrostu kosztéw (np. inflacja, zmiany podatkow).

Stawki optat na pokrycie kosztéw eksploatacji podstawowej dla kazdej nieruchomosci sg
ustalane indywidualnie.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi przypadajace na lokale uzytkowe stanowigce
wtasnos$¢ Spotdzielni, zajmowane na warunkach najmu, sg pokrywane z czynszu, najmu

i optat. Optaty eksploatacyjne za najem lokali ustala Zarzad Spétdzielni w umowach najmu
(na podstawie przetargu lub negocjacji z przysztymi uzytkownikami, gdy nie byto
mozliwosci zawarcia umow w wyniku przetargu).

4. Osoba zajmujgca lokal bez tytutu prawnego uiszcza na rzecz Spotdzielni:



a) optaty pokrywajgce koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi przypadajgce
na 1 m* powierzchni uzytkowej,

b) odszkodowanie za bezumowne korzystanie w wysokosci poniesionych przez
Spétdzielnie petnych kosztéw eksploatacyjnych przypadajgcych na 1 m? powierzchni
uzytkowe] z wytgczeniem pozytkow.

5. Optaty za lokale mieszkalne zajmowane na zasadach odrebnej wtasnosci przez witascicieli
lokali niebedacych cztonkami Spoétdzielni oraz za lokale zajmowane na zasadach
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu przez osoby niebedgace czionkami
Spotdzielni mogg byé wyzsze od stawek optat za lokale zajmowane przez cztonkow
Spoétdzielni na zasadach spoétdzielczego lokatorskiego, spétdzielczego wiasnosciowego
prawa oraz odrebnej wiasnosci lokali, w przypadku gdy czesé kosztow jest pokryta
Zz pozytkow z majatku Spotdzielni.

6. Kalkulacje stawki optaty eksploatacyjnej oraz wysokos¢ optaty eksploatacyjnej i innych
optat za najem lokali mieszkalnych ustala Zarzad.

7. Kalkulacje stawki optaty eksploatacyjnej oraz wysokosc¢ optaty eksploatacyjnej i innych
optat za najem lokali uzytkowych ustala Zarzad na podstawie przetargu lub negocjacji
z przysztymi uzytkownikami lokali.

8. Obowigzek wnoszenia optat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu przez
Spotdzielnie do dyspozycji uzytkownika, choéby faktyczne objecie lokalu nastgpito po tym
dniu. Optaty za mieszkanie i lokale uzytkowe postawione do dyspozycji przed 15-tym dniem
miesigca, pobierane sg za caty miesigc, natomiast po 15-tym dniu miesigca za pof
miesigca.

Powyzszy obowigzek nie dotyczy optat za wywo6z odpadow komunalnych.

9. O dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika Spoétdzielnia zawiadamia go
pisemnie przed tg datg. Obowigzek wnoszenia optat za uzywanie lokalu ustaje z dniem
fizycznego oproéznienia lokalu i protokolarnego przekazania Spotdzielni.

10. W przypadku nabycia lokalu mieszkalnego w drodze licytacji sgdowej lub przetargu
organizowanego przez Spoétdzielnie nabywca lokalu ponosi optaty zgodnie z trescig
Rozdziatu lll niniejszego regulaminu.

11. Za optaty za uzywanie lokali, solidarnie z cztonkami, ktérym przystugujg spotdzielcze prawa
do lokalu, wtascicielami niebedacymi cztonkami Spoétdzielni oraz najemcami lokali
mieszkalnych odpowiadaja;

a) stale zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich
zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce
Z lokalu,

b) osoby niebedace cztonkami Spoétdzielni, kiérym przystuguje spotdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu.

Odpowiedzialno$é osob, o ktéorych mowa w punkcie ,a)" ogranicza sie do wysokosci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

12. W ramach wnoszonych optat za uzytkowanie lokali Spétdzielnia zobowigzana jest zapewnic:

a) utrzymanie zasobow w nalezytym stanie technicznym i estetycznym,

b) sprawne funkcjonowanie wszelkich instalacji i urzadzen, z wyjatkiem urzadzen
stanowigcych wyposazenie mieszkan,

c) state funkcjonowanie dzwigéw osobowych,

d) sprawng obstuge administracyjng.



13. Zakres obowigzkow Spoétdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali okreslony jest
w ,Regulaminie obowigzkdéw Spdtdzielni Mieszkaniowej i cztonkdw w zakresie napraw
wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spétdzielni z cztonkami zwalniajgcymi lokale.”

§ 15
V. Postanowienia koncowe

1. Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Uchwatg Nr 23/2015

z dnia 15.12.2015 .
Zmiany do regulaminu wprowadzono Uchwatami Rady Nadzorczej: Nr 14/2016

z dnia 22.03.2016r, Nr 22/2016 z dnia 07.06.2016r, Nr 1/2018 z dnia 27.02.2018 r.,
Nr 12/2018 z dnia 27.11.2018 r. Nr 21/219 z dnia 17.09.2019r.

2. Traci moc:
- Uchwata Rady Nadzorczej Nr 20/2014 z dnia 23.09.2014 r. w sprawie uchwalenia

"Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania

optat za uzywanie lokali".
- Uchwata Rady Nadzorczej Nr 5/2015 z dnia 24.03.2015r. oraz Nr 15/2015 z dnia

30.06.2015 r. w sprawie wprowadzenia zmian do Uchwaty Rady Nadzorczej Nr
20/2014.

3. W sprawach nie uregulowanych niniejszym Regulaminem obowigzujg stosowne przepisy
Kodeksu cywilnego, Prawa spotfdzielczego, Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz

statutu Spoétdzielni.

4. Tekst jednolity Regulaminu obowigzuje od dnia 17.09.2019 .
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