Zatgcznik do Uchwaly Rady Nadzorczej
Nr 4/2023 z dnia 21.02.2023 r.

REGULAMIN

PRZETARGOW NA SPRZEDAZ MIESZKA Z ODZYSKU

§1

1. Przetarg ma na celu wylonienie osoby, ktéra uzyska prawo zawarcia umowy o ustanowienie
wiasnosci lokalu.

2. W przetargu mogg uczestniczy¢ osoby fizyczne, prawne i jednostki organizacyjne nie
posiadajgce osobowosci prawnej.

§2

1. Do przeniesienia wiasnosci w drodze przetargu przeznaczane sg lokale odzyskane
stanowigce wtasnos¢ Spétdzielni Mieszkaniowej w Swidnicy.

2. Lokal odzyskany przez Spotdzielnie Mieszkaniowg w Swidnicy jest to lokal, do ktorego
wygasto prawo do lokalu i ktéry zostat zdany do Spotdzielni.

3. Decyzja o postawieniu lokalu do przetargu nalezy do Zarzgdu Spotdzielni.

§3

1. Przed przystapieniem do przetargu Zarzad Spétdzielni ustala:
1) cene wywotawczg wynikajacg z wartoéci rynkowej okreslonej przez rzeczoznawce
majatkowego w operacie szacunkowym,
2) wysokos¢ wadium,
3) wysokoéé postapienia, przy czym jedno postgpienie okresla sie na 1-5% wartosci ceny
wywotawczej w zaokragleniu do petnych setek w gore.

§4

1. Przetarg o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu ma charakter przetargu
nieograniczonego i przeprowadza sie go w formie sktadania ofert pisemnych lub w formie
przetargu ustnego ( licytacji ).

2. Forme przeprowadzenia przetargu kazdorazowo ustala Zarzad Spétdzielni.

3. Przedmiotem przetargu jest lokal w takim stanie technicznym, w jakim znajdowat si¢ w dniu
przetargu.

§5

1. Zawiadomienie o przetargu dokonuje Spotdzielnia poprzez publikacje w prasie lokalnej,
wywieszenie ogtoszenia w siedzibie | zamieszczenie na stronie internetowej Spotdzielni.

2. Wyznaczony przez Spéidzielnig termin przetargu nie moze by¢ krétszy niz 14 dni liczac od
daty ukazania sie ogtoszenia prasowego.



1.

§6

Ogtoszenie o przetargu powinno zawierac:

1) nazwe i adres Spétdzielni,

2) przedmiot przetargu wraz z jego opisem oraz ceng rynkowg wg wyceny rzeczoznawcy
majgtkowego,

3) miejsce i termin przeprowadzenia przetargu oraz sktadania ofert,

4) wysoko$¢ ceny wywotawczej, wadium oraz sposéb i termin wptaty,

5) wysokosé jednego postgpienia

6) informacje, iz szczegdtowe warunki przetargu okresla specyfikacja,

7) informacje o sposobie zapoznania sig z trescig specyfikacji i regulaminu,

8) termin, w ktérym mozna ogladaé lokal,

9) informacje, kto udziela wyjasnien w sprawie przetargu,

10)zastrzezenie o mozliwosci odwotania przetargu lub uniewaznieniu go przez
Spotdzielnie, bez podania przyczyn.

§7

Osoby stawajgce do przetargu zobowigzane sg do zapoznania sie i przestrzegania zasad
zawartych w niniejszym regulaminie oraz w specyfikaciji.

Regulamin oraz specyfikacja dostepne sg w siedzibie oraz na stronie internetowej
Spoétdzielni od dnia ukazania sie ogtoszenia w prasie.

W przypadku przeprowadzenia przetargu w formie sktadania ofert pisemnych nalezy ztozyé
oferte w siedzibie Spétdzielni w zamknietej kopercie z dopiskiem ,,Oferta przetargowa na
lokal nr .... przy ulicy ....".

Oferta powinna zawiera¢:

1) imie, nazwisko, adres oferenta lub nazwe, siedzibe oraz NIP, jezeli oferent jest osobg
prawng, numer kontaktowy,

2) date sporzgdzenia oferty

3) oznaczenie lokalu, ktérego oferta dotyczy,

4) wysoko$¢ zaoferowanej ceny, ktéra nie moze byé réwna lub nizsza niz ustalona w
operacie szacunkowym wraz z iloscig postgpien,

5) oswiadczenie, ze oferent zapoznat si¢ z warunkami przetargu i przyjmuje lokal
w istniejgcym stanie technicznym,

6) oswiadczenie oferenta wyrazajgce zgode na zatrzymanie przez Spoétdzielnie wadium
w przypadku wyboru jego oferty, a nie dokonania w okreslonym terminie wpfaty
oferowanej kwoty na rachunek Spétdzielni,

7) zobowigzanie do ponoszenia kosztéw przestoju lokalu od dnia wygrania przetargu,

8) dowdd wptaty wadium.

W przypadku przeprowadzeniu przetargu w formie przetargu ustnego (licytacii)
przystepujacy do przetargu sktada w siedzibie Spdtdzielni wypetnione zgtoszenie w terminie
okreslonym w ogtoszeniu o przetargu wraz z dowodem wptaty wadium.

Zgtoszenie do przetargu powinno zawierac:
1) okreélenie danych osobowych oferenta: imie, nazwisko, adres, nr PESEL lub dane
firmy, oswiadczenie o zapoznaniu sie z Regulaminem, specyfikacjg oraz przyjeciu
okreslonych w nich warunkéw bez zastrzezen.

Kazdy oferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte



Oferta nie odpowiadajgca wymogom niniejszego regulaminu bedzie uznana za niewazng.
Osoba, ktora ztozyta oferte nie spetniajacg wymogow niniejszego regulaminu zostaje przez
Komisje Przetargowg wykluczona z postepowania przetargowego.

§8
Przetarg przeprowadza powotana w Spoétdzielni Komisja Przetargowa.

Cztonkami Komisji Przetargowej nie mogg by¢ osoby, ktére:
1) sg czionkami rodziny stajgcego do przetargu lub jego petnomocnika
2) pozostaja ze stajgcym do przetargu w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze
moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do ich bezstronnosci.

Cztonek Komisji, ktory:
1) stwierdzi w toku postepowania przetargowego, ze majg miejsce okolicznosci
okreslone w ust.2 powinien niezwtocznie wytgczy¢ sie z dalszego postepowania,
2) powinien by¢ wytaczony z postepowania przetargowego, a bierze udziat w pracach
Komisji, podlega odpowiedzialnosci dyscyplinarnej (od upomnienia do kary nagany),
a podjete przez niego czynno$ci sg niewazne.

§9

. Z chwilg rozpoczecia przetargu Komisja sprawdza spetnienie wymogoéw regulaminowych
oraz zawartych w specyfikacji przez osoby przystepujgce do przetargu.

. Ztozenie jednej oferty jest warunkiem wystarczajgcym do odbycia przetargu, pod
warunkiem wptaty wadium oraz podanie ceny wyzszej od wywotawczej minimum o jedno
postapienie.

Uczestnicy w przetargu ustnym (licytacji), zgtaszajg ustnie kolejne postgpienia, dopoty,
dopdki — mimo trzykrotnego wywotania — nie ma dalszych postgpien.

Dopuszcza sie mozliwo$¢ zgtaszania wielokrotnosci postapienia w czasie licytacji.

Po ustaniu zgtaszania postapien Przewodniczgcy Komisji lub osoba przez niego
upowazniona wywotuje trzykrotnie najwyzsza zaoferowang cene, po czym zamyka przetarg
i ogtasza imie i nazwisko lub nazwe albo firme osoby, ktéra wygrata przetarg.

Przetarg wygrywa osoba, ktéra zaoferowata najwyzszg cene.

. W przypadku, gdy wigcej niz jeden oferent zaoferuje jednakowg cene najwyzszg, o wyborze
oferty decyduje data i godzina jej ztozenia.

. Z przebiegu przetargu Komisja sporzadza protokot, ktéry podpisujg wszyscy cztonkowie
Komisiji.

. Wyniki przetargu zatwierdza Zarzad.

§ 10

Protokdt z wyboru ofert lub przebiegu licytacji winien zawiera¢ nastepujgce informacje:



1) imie, nazwisko, adres oferenta lub nazwe, siedzibe oraz NIP, jezeli oferent jest
osobg prawng oraz oferowang ceng za lokal,

2) spetnienia warunkéw formalnych oferty, okreslonych w specyfikacii,

3) uzasadnienie dokonania wyboru oferty,

4) uzasadnienie przerwania postepowania przetargowego lub niedokonania wyboru,
jezeli takie nastapito.

2. Wszystkie ztozone oferty stanowig zatacznik do dokumentacji przetargowej.

§ 11

1. Warunkiem rozpatrzenia oferty przetargowej jest wptacenie wadium.

2. Sp

dtdzielnia dokonuje zwrotu wadium w ciggu 7 dni od dnia zamknigcia przetargu,

w przypadku:

zakonczenia postepowania przetargowego wszystkim uczestnikom oprocz
wygrywajacego,

cofniecia checi uczestnictwa w przetargu, jezeli to nastgpito na jedng godzine przed
przetargiem,

odwotania przetargu.

3. Przystepujacy do przetargu traci wadium jezeli:

a)
b)

4. Ofe
W

1. Os
1)

2)
3)

4)
5)

2. Na

w terminie 15 dni od daty wygrania przetargu nie wptaci zadeklarowanej kwoty
w przetargu,
oferent wycofa oferte po terminie sktadania ofert.

rentowi wygrywajgcemu przetarg wadium zostaje zaliczone na poczet ceny zaoferowane;
przetargu i nie podlega zwrotowi.

§ 12

oba wygrywajgca przetarg winna:
w terminie 15 dni od dnia zawiadomienia o rozstrzygnieciu przetargu wptaci¢ kwote
zadeklarowang w postepowaniu przetargowym,
uiszczaé optaty miesieczne za mieszkanie od dnia wygrania przetargu
i zatwierdzenia jego wyniku przez Zarzad,
ztozy¢ deklaracje cztonkowskg lub o$wiadczenie o rezygnaciji z cztonkostwa
w Spotdzielni
whniesé optate za wydanie wypisu z rejestru gruntéw i kartoteki lokalu,
whiesé inne optaty niezalezne od Spétdzielni

uzasadniony wniosek wygrywajgcego przetarg, Zarzad moze podjac decyzje

o przesunieciu terminu wptaty oferowanej ceny z przetargu, nie dtuzej niz do dwéch
miesiecy.

3. W przypadku, gdy wygrywajacy przetarg nie wniesie zadeklarowanej ceny

W

przediuzonym przez Zarzad terminie lub nie uiszcza biezacych optat za mieszkanie,

prawo do zawarcia umowy wygasa, a wptacone wadium i optaty za mieszkanie nie
podlegajg zwrotowi.



Na Spétdzielni nie cigzy obowigzek remontu i odnawiania lokalu w zakresie wymiany stolarki
okiennej, wymiany sieci wodno-kanalizacyjnej, wymiany instalacji elektrycznej wewnatrz
lokalu, malowania, wymiany wewnetrznej i zewnetrznej stolarki drzwiowej, wymiany podtdg,
armatury sanitarnej. Osoba nabywajaca lokal przejmuje go w aktualnym stanie
technicznym, a ewentualny remont wykonuje we wtasnym zakresie i na wiasny koszt.

§13

Rozpoczecie przetargu odbywa sie w miejscu i terminie okreslonym w ogtoszeniu
0 przetargu.

Petnomocnicy oferentéw zobowigzani sg przediozy¢ petnomocnictwo notarialne.
Nie dotyczy to adwokatow i radcéw prawnych.

Osoby posiadajgce zadtuzenie w stosunku do Spoétdzielni mogg ubiegaé si¢ o nabycie
lokalu na zasadach okreslonych w niniejszym Regulaminie po uregulowaniu catego
zadtuzenia wraz z odsetkami.

§ 14

Postepowanie przetargowe, w wyniku ktérego do przetargu przystgpi jedna osoba uwaza
sie za prawidtowe i przetarg jest wazny, jezeli zaoferowane zostato, co najmniej jedno
postgpienie.

§ 15

Osobe, ktéra wygrywa przetarg nalezy powiadomi¢ i zobowigza¢ do spetnienia warunkéw
okreslonych w § 12 za$ pozostatych uczestnikédw powiadomic¢ o fakcie nie przyjecia ich
oferty.

Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnoéci lokalu zostanie zawarta po dokonaniu wptaty
kwoty zaoferowanej w przetargu, natomiast optata za mieszkanie obowigzuje
wygrywajgcego przetarg od dnia zatwierdzenia wyniku przetargu przez Zarzad Spétdzielni.

Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg nabywce
lokalu, narzecz ktérego Spéidzielnia dokonuje przeniesienia wtasno$ci lokalu.

§ 16

Zarzad Spotdzielni zastrzega sobie prawo odwotania przetargu bez podania
przyczyny.

Zarzad Spotdzielni uniewaznia przetarg, gdy wysoko$¢ zaoferowanej ceny jest réowna
lub nizsza niz ustalona w operacie szacunkowym.



§17

1. W sprawach nie uregulowanych w niniejszym Regulaminie, majg zastosowanie
przepisy Statutu Spoétdzielni, Ustawy Prawo Spétdzielcze i przepisy kodeksu cywilnego.

§18

1. Traci moc: Uchwata Rady Nadzorczej Nr5/2022 z dnia 29.03.2022 r. w sprawie
uchwalenia "Regulaminu przetargéw na sprzedaz mieszkan z odzysku”
w Spoldzielni Mieszkaniowej w Swidnicy .

2. Niniejszy Regulaminu zostat uchwalony Uchwatg Rady Nadzorczej Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Swidnicy Nr 4/2022 z dnia 21.02.2023 r. i obowigzuje od dnia
21.02.2023r. 1.
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