Zatgcznik do Uchwaty Rady
Nadzorczej Nr 11/2021
z dnia 23.11.2021 r.

REGULAMIN

obowigzkow Spétdzielni Mieszkaniowej w Swidnicy i uzytkownikéw lokali
w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spoétdzielni z cztonkami
zwalniajgcymi lokale

Rozdziatl. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Regulamin niniejszy opracowany na podstawie nastepujacych przepiséw prawa:

1. Ustawy z dnia 15.12. 2000 r. o spoidzielniach mieszkaniowych ( Dz.U.z 2021 .
z poz.1208),

2. Ustawy z dnia 24.06. 1994 r. o wiasnosci lokali ( Dz.U. z 2021 r. z poz.1048),

3. Ustawy z dnia 21.06. 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu postepowania cywilnego ( Dz.U. z 2020 r. z poz.2611 z pozn.
zmianami),

4. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999 r. w
‘sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych, (Dz.U. z2009r.
nr 205 r., poz.1584),

5. Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej w Swidnicy.

§2

Uzyte w niniejszym regulaminie okreslenia oznaczaja:
1) uzytkownik lokalu:
a) czlonek spoétdzielni, ktoremu przystuguje spdidzielcze wiasnosciowe
lub lokatorskie prawo do lokalu,
b) osoba niebedaca cztonkiem spotdzielni, ktorej przystuguje prawo odrebnej
wtasnosci do lokalu,
c) czionek spotdzielni, ktéry posiada wyodrebniong wiasno$¢ lokalu,
d) osoba zajmujgca lokal bez tytulu prawnego oraz najemca lokalu (zaréwno
mieszkalnego jak i uzytkowego),
2) Spotdzielnia - Spotdzielnia Mieszkaniowa w Swidnicy,

3) lokal - lokal mieszkalny, lokal uzytkowy, lokal o innym przeznaczeniu
(pomieszczenia ogolnego uzytku oddane do indywidualnego uzytkowania),
4) pomieszczenie ogdlnego uzytku - Kklatki schodowe, korytarze, ciagi
komunikacyjne w piwnicach, pralnie, suszarnie, wézkarnie, windy, itp.,
5) stolarka — okienna i drzwi balkonowe lokalach spofdzielni. N
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§3

1. Postanowienia regulaminu majg na celu ochrone mienia uzytkownikéw lokali
i Spotdzielni, utrzymanie bezpieczenstwa, higieny i estetyki budynkow wraz
z otoczeniem.

2. Spoidzielnia zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Prawa budowlanego, zobowigzana
jest do dokonywania okresowych przegladow budowlanych, instalacji elektrycznych,
gazowych, przewodéw wentylacyjnych i spalinowych w lokalach mieszkalnych.

3. Naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu sg roboty remontowe majgce na celu
utrzymanie budynku we wiasciwym stanie technicznym (naprawy gtéwne i biezgce) oraz
wymiana zuzytych lub uszkodzonych elementéw wykoriczenia i wyposazenia wewnatrz
lokali.

4. Rozgraniczenie obowigzkow Spotdzielni i cztonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali
jest dokonywane przy uwzglednieniu wysokoéci odpisow na fundusz remontowy na
poszczegdine nieruchomosci w ramach pobieranych od cztonkow optat za uzytkowanie
lokalu.

Rozdziat Il. OBOWIAZKI SPOLDZIENI

§4

Zapewnienie wiasciwego stanu technicznego budynkéw oraz przeprowadzania
niezbednych remontéw i konserwacji, stosownie do przepiséw statutu spotdzielni
i regulaminéw uchwalonych przez Rade Nadzorcza, okreslajgcych podziat obowigzkéw
pomiedzy Spétdzielnig a uzytkownikami lokali w zakresie napraw wewnatrz lokalu,

1. Do podstawowych obowigzkéw Spoétdzielni w zakresie remontéw i napraw wewnatrz
lokali mieszkalnych naleza:

1) zapewnienie sprawnego dziatania dzwigéw osobowych oraz istniejacych urzadzen
technicznych, umozliwiajgcych uzytkownikom lokali korzystanie z gazu, energii
elektrycznej, centralnego ogrzewania, cieplej i zimnej wody,

2) przeprowadzania remontéw, zgodnie z planem remontow zatwierdzonych przez
Rade Nadzorczg,

3) zapewnienie wtasciwego stanu sanitarno-porzgdkowego korytarzy piwnicznych,
oraz otoczenia budynkow,

4) wyposazenie nieruchomoséci w altany $mietnikowe do sktadowania odpadéw,

5) w trybie awaryjnym usuwanie usterek w instalacjach elektrycznych, w przypadkach
naturalnego wyeksploatowania elementéw i przewodéw instalacji w czesciach
wspélnych, do granic eksploatacji jakimi sg zabezpieczenia gtébwne,
przedlicznikowe, zlokalizowane poza lokalami uzytkowymi,

6) naprawa instalacji gazowej do zaworu odcinajgcego odbiornik wraz z tym zaworem
za wyjatkiem samych odbiornikéw i ich podtgczenia do zaworu,




7) naprawa catej wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami
standardowymi (zeliwnymi) z wyjgtkiem uszkodzern mechanicznych,

8) naprawa instalacji zimnej i cieptej wody do zaworéw odcinajgcych wraz z tymi
zaworami oraz wymiana wodomierzy,

9) naprawa i wymiana piondéw instalacji sanitarnej,

10)naprawy polegajace na usunieciu zniszczen powstatych wewnatrz lokalu na skutek
nie wykonania napraw nalezgcych do obowigzkéw Spétdzielni (np. usunigcie
zaciekéw powstatych na skutek przeciekéw z dachu). W przypadku stwierdzenia
uszkodzenia spowodowanego przez cztonka w wyniku samowolnego wykonania
przerobek w mieszkaniu, obowigzek usunigcia uszkodzen spoczywa na uzytkowniku
lokalu,

11) kontrole stanu technicznego instalacji gazbwych oraz przewodow kominowych
dymowych, spalinowych i wentylacyjnych - jeden raz w roku,

12) kontrole, co najmniej raz na 5 lat, polegajace na sprawdzeniu stanu technicznego
przydatnoéci do uzytkowania budynku oraz jego otoczenia,

13) kontrola obejmuje roéwniez badanie instalacji elektrycznej i piorunochronnej
w zakresie stanu sprawnoséci potaczen, osprzetu, zabezpieczen i $rodkéw ochrony
od porazen, oporno$ci izolacji przewodow oraz uziemien instalacji i aparatow,

14) przeprowadzanie deratyzacji, dezynfekcji, dezynsekcji w nieruchomosci jesli insekty
wystepujg masowo.

§5

Okreéla sie nastepujgce zasady wymiany stolarki w lokalach Spoétdzielni z wyjatkiem

wymiany czesci metalowych (np. klamek, $rub):

1) Na podstawie ztozonego przez uzytkownika lokalu wniosku, po dokonaniu oceny
stanu technicznego stolarki, uwzgledniajgc sposéb uzytkowania /wiasciwg
konserwacje/ Spoétdzielnia podejmuje decyzje o zakwalifikowaniu stolarki do
wymiany.

2) Oczekujgcy na wymiane stolarki zobowigzany jest do jej konserwacji
zabezpieczenia do czasu wymiany.

3) Whniosek kwalifikujgcy stolarke do wymiany Spétdzielnia wpisuje do rejestru
wymiany stolarki pod numerem kolejnym, o czym uzytkownik lokalu zostanie
powiadomiony pisemnie.

4) Kazde zgtoszenie dodatkowe stolarki do wymiany w lokalu, w ktorym wczes$niej byta
kwalifikowana stolarka do wymiany, jest rejestrowane pod nadanym wczesniej
numerem wraz z odnotowang nowa datg wpisu. Jesli zgtoszenie dodatkowe nastapi
po dacie wymiany wedtug rejestru dodatkowg kwalifikacje ujmuje sie pod nowg
pozycja rejestru.

5) W przypadkach szczegélnych, kiedy wystepuje stan awaryjny zagrazajgcy
bezpieczenstwu, decyzje o przyspieszeniu wymiany stolarki podejmuje Zarzad
Spotdzielni, na wniosek komisji dokonujgcej ogledzin stolarki.

6) Warunkiem wymiany stolarki w danym roku jest biezgce regulowanie optat za lokal.
W przypadku wystgpienia 2-miesiecznych zalegtosci Zarzad Spotdzielni okresla
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termin na uregulowanie zadtuzenia. W przypadku nie dokonania wptaty cztonek
zostaje wykreslony z rejestru wymian stolarki.

7) Na pisemne wystgpienie uzytkownika lokalu /i po uregulowaniu zalegtosci z tytutu
optat za lokal/ wniosek moze by¢ ponownie zarejestrowany, ale bez przywrocenia
wczesniejszej kolejnosci w rejestrze wymian.

8) Przed dokonaniem wymiany stolarki przedstawiciel firmy wybranej przez
Spoétdzielnie dokonuje niezbednych obmiaréw i powiadamia o terminie wymiany
stolarki.

9) Odbioru technicznego wykonanych robét dokonujg przedstawiciele Spétdzielni
z przedstawicielem firmy dokonujacej wymiany stolarki Spotdzielni.

10) Uzytkownik lokalu, u ktérego dokonano wymiany stolarki zobowigzany jest
do przestrzegania zasad okreslonych przez Spoéidzielnie w ,Komunikacie dla
wymieniajgcych stolarke”.

§6

Okresla sie zasady wyptaty ekwiwalentow za wymiane we wiasnym zakresie stolarki

w lokalu.

1) Przed przystapieniem do wymiany stolarki we wiasnym zakresie uzytkownik lokalu
musi spetni¢ nastepujgce warunki:

a) montowana stolarka powinna posiadaé przynajmniej jedno skrzydio
rozwieralno-uchylne w kazdym pomieszczeniu,

b) musi posiada¢ atest producenta,

c) musi by¢ zachowany dotychczasowy podziaf /uktad/,

d) montowana stolarka musi posiada¢ rozszczelnienia mikrowentylacyjne w celu
zapewnienia wymiany powietrza w mieszkaniu,

e) przed przystapieniem do wymiany stolarki nalezy zgtosi¢ zamiar wykonania
do Spotdzielni.

2) Fakt wymiany stolarki nalezy zgtosi¢ niezwiocznie do Spoétdzielni, ktéra
zobowigzana jest dokonaé technicznego odbioru wykonanych robot.

3) Przy wymianie stolarki we wtasnym zakresie cztonek ponosi peine koszty jej zakupu
i montazu.

4) Wszelkie roszczenia gwarancyjne nalezy dochodzi¢ bezposrednio u wykonawcy
z pominieciem Spotdzielni.

5) Dokonujac wymiany stolarki we wlasnym zakresie czlonek nabywa uprawnienie
do uzyskania ekwiwalentu z tytutu cze$ciowego zwrotu poniesionych kosztéw, pod
warunkiem spetnienia wymogéw okreslonych w § 5 punkt 1. | nie zaleganie
w optatach za mieszkanie. W przypadku wystepowania zalegtosci czynszowych
Spotdzielnia wstrzyma wyptate ekwiwalentu do czasu uregulowania naleznosci
wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie

6) Nie uregulowanie zalegtosci w przeciagu 12 miesigcy od daty wymiany powoduje
utrate prawa do wyptaty ekwiwalentu.

7) Do wniosku o wyptate ekwiwalentu nalezy zatgczy¢ kopie faktury zakupu stolarki.

8) Wyptaty ekwiwalentu dokonuje sie w przeciggu ;ednego roku od daty wymiany
stolarki. / I
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9)

Za date wymiany przyjmuje sie date na fakturze.

Wysokosé¢ ekwiwalentu ustala Zarzad Spétdzielni, przyjmujac nastepujgce zasady:

1) za okno i drzwi balkonowe przystuguje ekwiwalent w tej samej wysokosci,

2) nie przystuguje ekwiwalent za skrzydto okienne o szeroko$ci do 60 cm,

3) nie przystuguje ekwiwalent za wstawienie witryny w miejsce okna,

4) jeden otwor okienny traktuje sie jak jedno okno. Je$li w jednym otworze
okiennym byly dwa okna lub wiecej i lokator wymieni identycznie jak pierwotnie,
otrzymuje zwrot za ilo$¢ okien faktycznie wymienionych. Jesli w miejsce dwdéch
lub wiecej okien wstawi jedno — otrzymuje zwrot jak za jedno okno.

10) Spotdzielnia okresla limit $rodkéw finansowych na wyptate ekwiwalentéw na

poszczegoblne miesigce w danym roku.

Rozdziat Ill. OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW LOKALI

§7

1. Uzytkownik lokalu jest obowigzany utrzymywa¢ lokal i pomieszczenia do niego
przynalezne we wiasciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz przestrzegac
regulaminu porzadku domowego. Uzytkownik lokalu jest takze obowigzany dbac
i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg czesci budynku przeznaczone do
wspoblnego korzystania takie jak windy, klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia
zsypow i inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynkdw.

2. Do szczegdtowych obowigzkéw uzytkownik lokalu nalezy:
Odnawianie lokalu polegajgce na:

1)

3)

4)

malowaniu sufitdéw i $cian lub tapetowaniu $cian wraz z naprawg tynkoéw, likwidacjg
peknie¢ $cian w postaci rys, malowaniu grzejnikéw zeliwnych , rur, $lusarki
balkonowej /w kolorze przyjetym przez Spoétdzielnie/ i innych urzgdzen malowanych
na olejno w celu zabezpieczenia ich przed korozja,

naprawie urzgdzen techniczno — sanitarnych armatur w lokalu tgcznie z wymiana
tych urzadzen,

wymianie instalacji wodno-kanalizacyjnej wewnatrz lokalu od pionu, z wytgczeniem
zaworu odcinajgcego,

utrzymanie lokalu w nalezytym stanie technicznym oraz wtasciwg i bezpieczng
eksploatacje instalacji elektrycznych wraz z wyposazeniem w uzytkowanym lokalu
w zakresie:

przewodow, osprzetu elektroinstalacyjnego, listew tgczeniowych, tablicy
rozdzielczej, zabezpieczen zwarciowych i przecigzeniowych obwodoéw instalacii
elektrycznej w lokalu oraz linii zasilajgcej od zabezpieczen gtéwnych
przedlicznikowych znajdujgcych sie poza uzytkowanym lokalem.

Wszelkie prace konserwacyjne zwigzane z utrzymaniem instalacji elektrycznej
moze wykona¢, na zlecenie uzytkownika lokalu, wytgcznie osoba posiadajaca
stosowne kwalifikacje i uprawnienia.

Bez zgody Administracji Spoétdzielni uzytkownik nie moze dokonywaé zadnych
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10.

11.

12.

zmian w zakresie dobudowy wypustéw instalacji oraz zmiany ich lokalizacji.
Szczegdlnie uzytkownika obowigzuje zakaz wymiany zabezpieczen zwtaszcza na
zabezpieczenia o pradzie znamionowym wiekszym niz  dopuszczalny dla
istniejgcych przekrojéw przewodow w obwodach instalacji elektrycznej lokalu.

W przypadku stwierdzonych nieprawidtowosci, podczas prowadzonych okresowo
przeglgdach technicznych instalacji, uzytkownik jest bezwzglednie zobowigzany do
usuniecia stwierdzonych nieprawidtowosci lub usterek.

5) uzytkownik lokalu jest zobowigzany do dbatosci przy korzystaniu z czesci
wspélnych instalaciji elektrycznych w korytarzach, klatkach schodowych i piwnicach.
W przydzielonym uzytkownikowi lokalu i pomieszczeniu piwnicznym, nie wolno bez
zgody Administracji Spotdzielni instalowaé dodatkowych opraw oswietleniowych
i wypustow gniazd wtykowych, przytaczonych do instalacji elektrycznej w piwnicy, jak
i przytgczanych do instalacji odbiorczej w uzytkowanym przez siebie lokalu.
Uzytkownik lokalu jest zobowigzany zgtaszaé Administracji Spoétdzielni wszelkie
zauwazone nieprawidtowo$ci w instalacjach elektrycznych, mogacych mie¢ wptyw na
bezpieczenstwo uzytkowania instalacji i wiasciwe korzystanie z energii elektrycznej.

Wymiana i legalizacja urzadzen pomiarowo - regulacyjnych, obcigzajgcych
uzytkownika lokalu winny by¢ dokonywane w nastepujacym trybie:

- wymiana zawordw termostatycznych i czujnikéw temperatury (uszkodzonych z

winy lokatora) odbywa sie za obowigzkowym posrednictwem Spétdzielni.

Wymiana drzwi wewnetrznych i wejsciowych lub ich naprawa oraz konserwacja okien,
szklenie, wymiana okien w piwnicy przynaleznej do lokalu.
Naprawa i wymiana podtoza oraz wyktadzin podtogowych.
Likwidacja usterek powstatych w wyniku samowolnych przerébek stwierdzonych
podczas okresowych kontroli stanu technicznego instalacji gazowych, w tym naprawa
instalacji gazowej oraz wykonanie i sfinansowanie préby szczelnosci, wymiana
urzadzen gazowych, naprawa instalacji od zaworu do odbiornika.
Likwidacja usterek powstatych w wyniku samowolnych przerébek instalacji c.o.,
instalacji elektrycznej, wod-kan i innych wewnatrz lokalu oraz doprowadzenie na wiasny
koszt do stanu pierwotnego zgodnego z dokumentacja.
Naprawa lub wymiana wszystkich przewodoéw instalacyjnych wchodzgcych w zakres
standardowego wyposazenia lokali od giownych zawordw, a dotyczgcych instalacii
wodociagowych, gazowych, elektrycznych (od licznikéw) oraz na odcinku od tréjnikéw
na pionie kanalizacyjnym wraz z uszczelnieniem podigczenia do trojnika.
Naprawy instalaciji elektrycznej i gazowej moga by¢ wykonywane wytgcznie prze osoby
posiadajgce do tego stosowne uprawnienia.
Wszelkie naprawy wewnatrz lokalu powstate z winy uzytkownika lokalu lub jego
domownikéw obcigzajg uzytkownika lokalu.
W razie nie wykonania przez uzytkownika lokalu napraw go obcigzajgcych, Spotdzielnia
— po bezskutecznym wezwaniu — ma prawo przeprowadzi¢ naprawy na jego koszt.
W przypadku spowodowania szkody (np. zalania) innego lokalu, koszt jego usuniecia
ponosi uzytkownik lokalu, z ktérego wina powstata.

/ g
{ . S Sl
A ',,;,,»“"/) s
ST &= P
S8 A -
I S
Yy e
/e s
£ e

o



13.

14.

15.

16.

17.

Uzytkownicy lokali zobowigzani sg do zawiadomienia administracji Spoétdzielni
o wszelkich zauwazonych awariach urzgdzen i instalacji znajdujgcych sie w budynku.
Uzytkownik lokalu moze wykonaé prace podnoszace jego standard, wylgcznie ze
srodkow wiasnych i na wiasng odpowiedzialnosé.

Wymianie i naprawie domofonow.

Przeprowadzanie dezynsekcji i dezynfekcji lokalu, w zwigzku ze stwierdzeniem
wystepowania insektow.
W przypadku stwierdzenia ulatniania sie gazu nalezy:

e zamkng¢ zawor gazu przed licznikiem (gazomierzem),

e nie wigczac¢ $wiatta ani urzadzen elektrycznych,

¢ nie uzywac otwartego ognia,

e otworzy¢ okna,

e zawiadomi¢ Spotdzielnie lub Pogotowie Gazowe.

§8

1. Zabrania sie samowolnego:

1) podigczania do gtéwnych instalacji elektrycznych lub gazowych,

2) naprawiania instalacji elekirycznej na klatkach schodowych, w pomieszczeniach
wspolnego uzytku. W przypadku stwierdzenia uszkodzen nalezy niezwitocznie
zawiadomi¢ Spotdzielnie.

§9

Uzytkownik lokalu Spétdzielni zobowigzany jest niezwtocznie powiadomi¢ Administracje

Spotdzielni i Zaktad Energetyczny w przypadku stwierdzenia zerwania plomby z licznika

elektrycznego lub zabezpieczenia przed licznikowego, niezaleznie od miejsca

usytuowania licznika.

Uzytkownik lokalu Spétdzielni zobowigzany jest do uzyskania zgody Spétdzielni na:

1) przebudowe $cianek dziatowych,

2) zmiane funkcji pomieszczen,

3) instalowanie krat, rolet zewnetrznych, zadaszen nad balkonami, urzadzen np.
anteny satelitarnej, klimatyzacji itp.,

4) przebudowe wewnetrznej instalacji wodociggowej, kanalizacyjnej, elektrycznej,
gazowej, centralnego ogrzewania,

5) zabudowa holu klatki schodowej, balkonu lub logii.

Wstepnej zgody Spétdzielni a takze przeprowadzenia procedury wynikajacej z Ustawy

Prawo budowlane wymagajg prace polegajgce na:

1) przebudowie stropéw i $cian no$nych,

2) wykonaniu, likwidacji lub zmianie wymiaréw otworéw okiennych lub drzwiowych
w $cianach nosnych,

3) wymiane okien.

Roboty wymienione w ustepie 2 i 3, po ich wykonaniu, podlegajg zgtoszeniu do

e



10.

Spoidzielni w celu dokonania odbioru i sporzadzenia na te okolicznos¢ stosownego
protokotu.
Protokét odbioru wraz z obmiarem powierzchni zabudowy logii balkonowych
i indywidualnych zabudowan klatek schodowych stanowi podstawe do skorygowania
zapisow w ewidencji powierzchni budynkow, zawarcia umowy najmu powierzchni
wspdlnej i naliczenia optat za uzywanie. Naliczeri dokonuje si¢ na ogdélnych zasadach
za powierzchnie wigczong do mieszkania w tym nalicza si¢ opfaty za centralne
ogrzewanie poczawszy od nastepnego miesigca po dokonaniu odbioru technicznego.
Szkody powstate w wyniku przeprowadzonych robét usuwa wnioskodawca najlepszym
w trakcie wykonywanych prac.
Wszelkie usterki powstate w przysziosci na skutek wadliwie lub nieprawidtowo
wykonywanych robét bedg usuwane na koszt wnioskodawcy.
Po zakonczeniu robét nalezy przediozy¢ w Spétdzielni nastepujgce dokumenty:
a) os$wiadczenie wykonawcy wykonujacych roboty,
b) potwierdzone zgtoszenie do Starostwa Powiatowego w/w robot lub pozwolenie na

budowe z projektem technicznym.
Wykonywane prace remontowe nie spowodujg zmiany parametrow technicznych
i uktadu mieszkania w szczeg6lnosci zmiany w powierzchni mieszkania (w tym
powierzchni uzytkowej mieszkania.
W przypadku zmiany powierzchni mieszkania, o ktérej mowa w pkt. 9, wnioskodawca
zobowigzany jest do sporzadzenia dokumentacji powykonawczej mieszkania (szkic
wraz pomiarem mieszkania) przez osobe posiadajgcg odpowiednie uprawnienia oraz
poniesienia wszelkich kosztéw zwigzanych z obstugg urzedowa, prawng i notarialng
koniecznymi do naniesienia zmian w dokumentacji budynku oraz zmian w czesciach
wspolnych nieruchomosci, wydanie nowych zaswiadczen o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego.

§ 10

Modernizacje mieszkania nalezy wykona¢ w taki sposoéb, by w kazdej chwili byt mozliwy
dostep do instalacji, szczegdlnie wodno — kanalizacyjnej i centrainego ogrzewania.

W przypadku braku dostepu, Spoétdzielnia nie bedzie zwracata odszkodowania za
zniszczenia obudéw, glazury itp. powstate podczas prac remontowych wykonywanych
na tych instalacjach,

W przypadku wyrzgdzenia szkody u osoby nieubezpieczonej, polegajgcej na zalaniu
mieszkania przez innego lokatora — lokator, z ktérego winy szkoda wystgpita,
zobowigzany jest zaptaci¢ odszkodowanie osobom, u ktérych wystapita szkoda.
Zabrania sie wchodzenia na dach i umieszczania na nim. bez zgody Spétdzielni
jakichkolwiek urzadzen. W przypadku uszkodzenia dachu lub zerwania zabezpieczenia
wiazu, kosztami naprawy Spotdzielnia obcigzy gtéwnego lokatora mieszkania
odpowiedzialnego za szkode.

Zabrania sie dokonywania jakichkolwiek zmian w instalacji systemu podziatu kosztéw
c.0. w tym zwitaszcza odigczania czujnikow temperatury.

W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody
uzytkownik lokalu obowigzany jest niezwitocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia
awarii. ) )

N /
4 /oo - L
{ o
s e -
4 i g 7
' i T
£ i
E




Jesli uzytkownik lokalu jest nieobecny lub odmawia udostgpnienia lokalu, Spétdzielnia
ma prawo wejé¢ do lokalu w obecnoéci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy
Strazy Pozarnej — takze przy jej udziale. Jezeli otwarcie lokalu nastagpito pod
nieobecno$é petnoletniej osoby z niego korzystajacej, Spétdzielnia jest zobowigzana
zabezpieczyé lokal i znajdujgce sie w nim rzeczy do czasu przybycia tej osoby.

Z czynno$ci tych sporzadza sie protokot.

6. Uzytkownik lokalu korzystajacy z lokalu, powinien po wcze$niejszym uzgodnieniu

terminéw udostepni¢ Spotdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegblnie uzasadnionych wypadkach réwniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia
zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

2) zastepczego wykonania przez Spotdzielnig prac obcigzajgcych uzytkownik lokalu
albo wiasciciela lokalu niebedacego cztonkiem Spéfdzielni.

7. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spoétdzielnie, przebudowy
lub przeprowadzenia modernizacji, Spétdzielnia moze zada¢ od uzytkownika lokalu
korzystajacego z tego lokalu lub budynku jego udostgpnienia w celu wykonania
koniecznych robét po wezesniejszym uzgodnieniu terminu. Za modernizacje uwaza sie
trwate ulepszenie istniejacego budynku lub lokalt, przez co zwigksza sig warto$é
uzytkowa budynku lub lokalu.

Jezeli rodzaj remontu lub zamierzonej modernizacji budynku tego wymaga, uzytkownik

lokalu korzystajacy z lokalu lub budynku obowigzany jest na zgdanie i koszt Spétdzielni

w uzgodnionym terminie przenies¢ sie do lokalu zamiennego na okres wykonywania

naprawy lub modernizacji, $cisle oznaczony i podany do wiadomosci zainteresowanych.

Okres ten nie moze by¢ diuzszy niz 12 miesiecy.

8. W okresie uzywania lokalu zamiennego uzytkownik lokalu Spétdzielni albo wiasciciel
lokalu niebedgcy uzytkownikiem lokalu Spétdzielni wnosi optaty za uzywanie tego
lokalu. Optaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie
techniczne, nie moga by¢ wyzsze niz opfaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

§ 11

1. Do obowigzkoéw uzytkownikoéw garazy nalezy:
1) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym garazu na zewnatrz i wewnatrz wraz
z instalacjami, oraz z utrzymaniem terenéw nalezgcych do nieruchomosci.

2) kontrola, co najmniej raz na 5 lat, polegajgca na sprawdzeniu stanu technicznego
i przydatnosci do uzytkowania garazu oraz jego otoczenia. Kontrola obejmuje
réwniez badanie instalacji elektrycznej w tym réwniez opornosci izolacji przewodéw
oraz opornosci uziemien instalaciji.

§ 12

1. Do obowigzkéw uzytkownikow posiadajgcych wiasnosciowe prawo do lokalu
uzytkowego nalezy:
- utrzymanie w nalezytym stanie technicznym lokalu wraz z instalacjami oraz
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utrzymanie we witasciwym stanie terenow nalezacych do nieruchomosci.

2. Do obowiazkéw Spotdzielni naleza:
- okresowe kontrole stanu technicznego instalacji elektrycznych, piorunochronnych
i wartosci uzytkowej catego obiektu budowlanego, zgodnie z Prawem Budowlanym.
Faktycznie poniesione koszty obcigzg uzytkownikéw lokali uzytkowych.

Rozdzial IV. ROZLICZENIE FINANSOWE Z CZtLONKAMI ZWALNIAJACYMI

LOKALE.

§13

1. Rozliczen Spotdzielni Mieszkaniowej z uzytkownikiem lokalu zwalniajgcym lokal
z lokatorskim prawem do lokalu mieszkalnego dokonuije sie wedtug zasad okreslonych
w Statucie Spétdzielni.
2. Rozliczen Spotdzielni z uzytkownikiem lokalu zwalniajagcym lokal zajmowany na
warunkach spotdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu dokonuje sie wedtug zasad
okreslonych w Statucie Spoétdzielni.

1. Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Uchwata Nr 11 /2021
z dnia 23.11.2021 r.

§ 14

2. Regulamin obowiazuje od dnia 23.11.2021 .

Rada Nadzorcza
Spotdzielni Mieszkaniowej w Swidnicy.
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