Zatgcznik do uchwaly nr 11/2026

Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej w Swidnicy
z dnia 21.04.2026 1.

Obowiazuje od dnia 01.05.2026 1.

] "REGULAMIN
ZASAD ROZLICZEN KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Regulamin okresla zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz zasady ustalania optat ponoszonych w zwigzku
z eksploatacjq lokali przez:
1) czionkéw Spédidzielni, ktorym przystuguje spdtdzielcze prawo do lokalu
mieszkalnego (wtasnosciowe lub lokatorskie),
2) osoby niebedace czionkami Spétdzielni, ktérym przystuguje spoétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokali,
) cztonkéw Spotdzielni bedgcymi wtascicielami lokali,
) wiascicieli lokali niebedgcymi czionkami Spotdzielni,
) najemcow uzytkujgcych lokale mieszkalne,
)
)
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osoby zajmujgce lokale mieszkalne bez tytutu prawnego,
osoby zajmujgce lokale o innym przeznaczeniu, w tym bez tytutu prawnego.

~]

2. Podstawe prawng regulaminu stanowia:
1) ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r.— Prawo spétdzielcze (Dz. U. z 2024r.
poz. 593),
2) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2024r. poz. 725 ),
3) ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725),
4) ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spodtdzielniach mieszkaniowych
(Dz. U. z 2024r. poz. 558),

5) statut Spotdzielni Mieszkaniowej w Swidnicy;

6) ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzeniu $ciekéw (Dz. U z 2024r. poz. 757),

7) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002r.
w sprawie okreslenia przecietnych norm zuzycia wody ( Dz.U. z 2002r. Nr 8,
poz. 70).

3. W odrebnych regulaminach uregulowane sa:

1) zasady rozliczania kosztow energii cieplnej dostarczanej do lokali
mieszkalnych i uzytkowych dla celéw centralnego ogrzewania i dostawy
cieptej wody,

2) zasady tworzenia i wydatkéw funduszu remontowego,

3) zasady dziatalno$ci spotecznej, o$wiatowej i kulturalne;j.



§2

1. Postanowienia regulaminu dotyczg zasohow lokali mieszkalnych i lokali o innym
przeznaczeniu, ktére stanowig wiasnos¢ Spoétdzielni lub ktérymi Spétdzielnia
administruje, oraz innych nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni.

2. Uzyte w regulaminie okre$lenia oznaczajg:

1)

1) Lokal to:

- lokal mieszkalny ( wydzielona trwatymi $cianami w obrebie budynku izba lub
zespot  izb przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ktore wraz z
pomieszczeniami  pomocniczymi  stuzg zaspokajaniu ich  potrzeb
mieszkaniowych ),

- lokal o innym przeznaczeniu ( garaz i lokal o innym przeznaczeniu niz
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych ),

nieruchomo$¢ - dziatka ewidencyjna gruntu zabudowana budynkiem [ub
budynkami badz garazami oraz dziatka niezabudowana, dla ktérej jest
zatozona ksiega wieczysta; wyodrebniona nieruchomos$¢ bedaca w zarzadzie
Spotdzielni na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r.
o0 spotdzielniach mieszkaniowych,

czesé wspdlna nieruchomosci — grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére
nie stuzg wylgcznie do uzytku poszczegoélnych uzytkownikow lokali, lecz
stanowig wspotwtasno$é wszystkich wiascicieli, w szczegdlnosci: pralnie,
suszarnie, woézkarnie, klatki schodowe, korytarze, dzwigi, pomieszczenia
i urzgdzenia wezta ciepinego, hydrofornie, inne pomieszczenia ogdéinego uzytku
drogi, chodniki, obszary zielone, a nadto elementy konstrukcyjne budynkow,
w tym: fundamenty, mury, balkony, elewacje, stropy, stropodachy, dachy oraz
wszelkie instalacje i urzadzenia (instalacje centralnego ogrzewania wraz
z grzejnikami, wodno-kanalizacyjne, elektryczne, gazowe), przewody
wentylacyjne, spalinowe, kominowe, rynny i rury spustowe, okna oraz drzwi
wejsciowe do budynku, do piwnic i pomieszczen technicznych,

udziat w nieruchomosci wspolnej — to stosunek sumy powierzchni uzytkowej
lokalu wraz z powierzchnig uzytkowg pomieszczenia przynaleznego (piwnicy)
do tgcznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z tgczng powierzchnig
pomieszczeri przynaleznych w danej nieruchomosci. Wielko$¢ udziatow
w nieruchomosci wspdlnej jest wskazana w uchwale Zarzgdu w sprawie
okreslenia przedmiotu odrebnej wtasnosci lokalu w danej nieruchomosci,

pomieszczenie przynalezne — pomieszczenie stanowigce cze$é skiadowg
lokalu (tj. piwnica), choéby do niego bezposrednio nie przylegato, potozone
w granicach nieruchomosci gruntowej w budynku lub poza nim,



5) mienie Spotdzielni, to:

1) nieruchomosci stuzace prowadzeniu przez Spoétdzielnie dziatalnosci
gospodarczej, spotecznej, oswiatowo-kulturalnej, administracyjnej lub
innej, zabudowane budynkami i innymi urzadzeniami,

2) mienie Spotdzielni do wspodlnego korzystania, do ktérego zalicza sie:

a) nieruchomosci niezabudowane,

b) place zabaw wraz z urzgdzeniami,

¢) chodniki, ciagi pieszo-jezdne,

d) obiekty matej architektury i tereny zielone,

e) infrastrukture techniczna.
Mieniem Spoétdzielni nie sg urzadzenia stuzace do doprowadzenia [ub
odprowadzenia wody, pary, gazu, pradu.

6) gospodarka zasobami  mieszkaniowymi (GZM) -  zarzadzanie
nieruchomosciami, tj. administrowanie i zapewnienie bezawaryjnego
funkcjonowania budynkéw wraz z wyposazeniem technicznym oraz
przynaleznymi do nich pomieszczeniami znajdujgcymi sie poza budynkami, ale
zwigzanymi z administrowaniem i funkcjonowaniem tych budynkéw, a takze
urzadzen, instalacji i uzbrojenia gruntéw, na ktérych znajdujg sie te budynki,

7) okres rozliczeniowy — okres, za ktory Spoétdzielnia dokonuje rozliczenia
poniesionych kosztéw z zaliczkami wniesionymi na poczet tego okresu,

8) osoba zamieszkata — osoba zameldowana na pobyt staly lub czasowy w lokalu
oraz osoba faktycznie korzystajgca z lokalu,

9) uzytkownik lokalu — cztonek Spotdzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze
prawo do lokalu, wtasciciel (wspotwtaséciciel) lokalu, osoba zajmujgca lokal bez
tytutu prawnego oraz osoba stale zamieszkujgca w lokalu z ww. osobami,
a takze osoba faktycznie korzystajgca z lokalu,

10) powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego - powierzchnia wszystkich
pomieszczen lokalu mieszkalnego bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob
uzywania, w tym powierzchnia powstata w wyniku dodatkowej zabudowy lub
przebudowy, bez powierzchni balkonéw, loggii, piwnic, suszarni, wskazana w
uchwale Zarzgdu w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wlasnoéci lokalu
w danej nieruchomoéci. Do powierzchni uzytkowej zalicza sie réwniez
powierzchnie obudowang lub powierzchnie pod wbudowanymi meblami oraz
powierzchnie zajeta przez urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjg lokalu,

11) powierzchnia uzytkowa lokalu uzytkowego - powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujgcych sie w lokalu uzytkowym, a takze powierzchnia
pomieszczen przynaleznych, takich jak: korytarz, toaleta, pomieszczenie
gospodarcze, a takze powierzchnia obudowana lub powierzchnia pod
whudowanymi meblami oraz powierzchnia zajeta przez urzadzenia techniczne
zwigzane z funkcjg lokalu,



12) zarzadzanie nieruchomos$ciami — obejmuje obowigzek podejmowania decyzji
dotyczgcy obstugiwanych nieruchomosci,

13) administrowanie nieruchomo$ciami - polega na biezacej obstudze
nieruchomosci,

14) ryczatt — miesieczna optata stata.

§3

Podstawowym celem rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
zwanymi dalej ,kosztami GZM" jest ustalanie wysokosci obcigzen wszystkich
uzytkownikow lokali mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu bez wzgledu
na tytut prawny do lokalu. Zasady ustalania i rozliczania kosztow gospodarki
nieruchomoséciami spoétdzielczymi oraz ustalania optat wnoszonych do Spétdzielni
za uzywanie lokali sg okreslone w § 62-64 statutu Spotdzielni.

Podstawg do rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi ustalania
optat za uzywanie lokali jest roczny zbiorczy plan gospodarczo-finansowy
Spétdzielni uchwalony przez Rade Nadzorczg. Rozliczenia kosztow gospadarki
zasobami mieszkaniowymi dokonuje sig w okresach rocznych, pokrywajgcych sie
z latami kalendarzowymi.

Jezeli w ciagu roku nastepujg istotne zmiany majace wptyw na wysokoséé kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dokonywana jest korekta planu rzeczowo-
finansowego, rozliczenia kosztow oraz wymiaru optat za uzywanie lokali.
O zmianie wysokosci optfat za uzywanie lokali decyduje Zarzad Spétdzielni.

Po zakoriczeniu roku kalendarzowego dokonywane jest rozliczenie wyniku
gospodarki zasobami. Dziatalno$¢ eksploatacyjna zasobdw mieszkaniowych
prowadzona jest bez wynikowo. Réznica migedzy rzeczywistymi kosztami
eksploatacji a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi zwieksza lub
zmniejsza odpowiednio koszty Iub przychody gospodarki zascbami
mieszkaniowymi w roku nastepnym.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspoélnej ewidencjonowane sg
odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

Do kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnej zalicza sie
wszystkie koszty peoniesione na czesciach wspéinych danej nieruchomosci,
chociazby uzytkownicy lokali bezposrednio z tych czesci nie korzystali.

Zestawienie nieruchomosci Spoétdzielni obejmujgce budynek lub budynki wraz
z gruntem do niego przynaleznym stanowi zalgcznik nr 1 do niniejszego
regulaminu.

Zestawienie nieruchomos$ci pozostajgcych w catodci wiasnoscig Spétdzielni
(mienie Spétdzielni) stanowi zatgcznik nr 2 do ninigjszego regulaminu.



9. Fizycznymi jednostkami rozliczeniowymi kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi s3:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

lokal mieszkalny,

udziat wiasciciela lokalu w nieruchomoéci wspdlinej,

1 m? powierzchni uzytkowej lokalu,

uzytkownik lokalu, liczba oséb zamieszkujgca w lokalu,
wskazanie urzgdzenia pomiarowego (wodomierza, cieptomierza),
wskazania podzielnika kosztéw ciepta.

10. Powierzchnie uzytkowe lokali dla celow rozliczania kosztéw GZM ustala sig
wedtug pomiaru z natury obliczonego zgodnie z normg PN-ISO 9836.

KOSZTY GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

§4

1. Optaty za uzywanie lokali mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu
obejmuja;

1)

optaty zalezne od Spdidzielni - sg to optaty konieczne do zapewnienia
petnego pokrycia kosztéw zwigzanych z utrzymaniem prawidtowego stanu
technicznego  nieruchomosci, zarzadzaniem |  administrowaniem
nieruchomoscig oraz ubezpieczeniami;

optaty niezalezne od Spotdzielni jako zarzadcy nieruchomosci — sg to
optaty oraz abonament za zuzycie wody i odprowadzanie $ciekéw, opfata za
wywdz odpadéw komunalnych, optata za centralne ogrzewanie i podgrzanie
cieptej wody, podatek od nieruchomos$ci oraz wieczyste uzytkowanie
gruntow.

2. Na optate z tytutu uzytkowania lokalu mieszkalnego sktada sig:

1)

~NOoO b, WwN

)
)
)
)
)
)

8)
9)
10)
11)

12)

optata eksploatacyjna (t. stawka eksploatacyjna pomnozona przez
powierzchnie uzytkowg lokalu);

odpis na fundusz remontowy;

optata za wode i odprowadzenie $ciekow;,

optata abonamentowa za wode i $cieki;

optata za wywo6z odpadéw komunalnych;

optata za wymiane i legalizacje wodomierza;

optata za wymiane i legalizacj¢ cieptomierza oraz wymiang podzielnika
ciepta;

podatki i optaty lokalne;

optata na dziatalno$¢ spoteczng, o$wiatows i kulturaing;

opfata za eksploatacje dzwigéw osobowych;

optata za energie cieplng na potrzeby ogrzewania lokalu i dostawe ciepiej
wody;

optata za korespondencje.



Ad 1

Optata eksploatacyjna

§5

1. Podstawg ustalenia wysokoéci stawek optaty eksploatacyjnej dla cztonkow
Spotdzielni jest kalkulacja kosztdow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
z uwzglednieniem kosztéw poniesionych w roku poprzedzajgcym rok planowany,
pomniejszonych o pozytki z nieruchomosci z roku poprzedzajacego rok planowany,
z uwzglednieniem niedobordw i nadwyzek z roku poprzedzajgcego rok planowany
oraz z uwzglednieniem przewidywanego wzrostu kosztow, tj. inflacji, zmiany
wysokoéci podatkow, wskaznikow wzrostu cen i ustug itp.

2. Stawki optat na pokrycie kosztow eksploatacji dia kazdej nieruchomosci sg ustalane
indywidualnie (odrebnie).

3. Z optaty eksploatacyjnej pokrywane sa:

a)

energia elektryczna dla o$wietlenia pomieszczen w cze$ciach wspdinych (klatki
schodowe, piwnice, oswietlenie przed wejsciem do bramy), terenéw wokot
nieruchomosci oraz napedu urzadzen technicznych,

b) wywéz nieczystosci statych z wiat Smietnikowych, $mieci z koszy ulicznych,

c)

d)

9)
h)

dzierzawa pojemnikow na Smieci , mycie pojemnikow lub ich zakup w
przypadku ich zniszczenia — realizowane odpfatnie przez podmiot zewnetrzny,
ustugi porzgdkowe - sprzgtanie chodnikow, koszenie trawy, przycinanie
zywoplotéw, sprzatanie wejs¢ gtownych do budynkéw, sprzatanie korytarzy
piwnicznych i wiat $mietnikowych, terendw wokot $Smietnikdw, zimowe
utrzymanie terendw itp. — realizowane odptatnie przez podmiot zewnetrzny,
ustugi kominiarskie - przeglady kominiarskie, czyszczenie przewodow
kominowych, prowadzenie dokumentacji technicznej zgodnie z przepisami
prawa,

ubezpieczenie mienia i nieruchomosci,

biezgca konserwacja — zakup materiatow do konserwacji, drobne naprawy,
obstuga i konserwacja instalacji wodno-kanalizacyjnej, elektrycznej oraz inne
roboty ogélnobudowlane dotyczace czesci wspdlnych danej nieruchomosci,
obstuga weztéw cieplnych i instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody
uzytkowej - przeglady, utrzymanie i biezgca konserwacja,

utrzymanie mienia Spoétdzielni do wspodlnego uzytkowania - utrzymanie placow
zabaw, terendw zielonych oraz terendéw niezabudowanych,

obstuga mienia — wynagrodzenia pracownikéw administracji z narzutami
i odpisami, koszty biurowe, szkolenia, koszty utrzymania samochodu
stuzbowego, ustug telekomunikacyjnych, amortyzacja $rodkéw trwatych,
ubezpieczenie OC zarzadcy nieruchomosci i inne.

Koszty te sg wspdlne dla wszystkich nieruchomoéci, podlegajg odrebnemu
ewidencjonowaniu, a ich podziat nastepuje wedtug procentowego klucza
podziatu kosztow zatwierdzanego przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni.

koszty og6lne —wynagrodzenia pracownikdw biurowych z narzutami i odpisami,
koszty dziatalnosci organdw samorzgadowych, tj. Rady Nadzorczej i Walnego
Zgromadzenia, utrzymania pomieszczen administracyjnych, optaty pocztowe,
skarbowe, sgdowe, telekomunikacyjne, amortyzacja $rodkéw trwatych, obstuga
bankowa, materiafy biurowe i komputerowe, badania bilansu, koszty lustracji,



4

5.

obstugi prawnej, obstugi prawnej RODO, utrzymanie systemu alarmowego
i inne.
Koszty te podlegajg odrebnemu ewidencjonowaniu, a ich podziat nastgpuje
wedtug procentowego klucza podziatu kosztéw zatwierdzanego przez Rade
Nadzorczg Spotdzielni,

j) dezynfekcja, dezynsekcja, deratyzacja — realizowane odptatnie przez podmiot
zewnetrzny,

k) obstuga hydroforni (przeglady i konserwacja) — realizowane odptatnie przez
podmiot zewnetrzny,

I) przeglady okresowe (przeglady roczne, budowlane, elektryczne, gazowe,
przeglady 5-letnie) — realizowane odptatnie przez podmiot zewngtrzny,

m) wiaty $mietnikowe - amortyzacja, ubezpieczenie, sprzatanie, drobne naprawy,
optata za zajecie pasa drogowego pod wiaty na odpady komunalne.

W przypadku korzystania z wiaty $mietnikowe] przez mieszkaricow sgsiednich
nieruchomosci, ktérzy nie posiadajg swojej wiaty, koszty zwigzane
z ubezpieczeniem wiaty, dodatkowymi optatami zwigzanymi z wywozem
nieczystosci, sprzataniem, dorabianiem kluczy, wymiang zamkow itp. pokrywaja
wspolnie wszyscy uzytkownicy wiaty proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
mieszkania w danej nieruchomosci.

Sredni roczny koszt eksploatacji lokali mieszkalnych danej nieruchomosci
przypadajgcy na 1 m? powierzchni uzytkowej lokali ustala sig, dzielgc koszty przez
sume powierzchni lokali mieszkalnych danej nieruchomosci.

Podstawe ustalenia wysokosci optat za uzywanie lokali stanowi roczny plan
gospodarczy uchwalany przez Rade Nadzorcza.

Optaty za lokale mieszkalne dla cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej mogg by¢
czesciowo pokrywane z pozytkow uzyskiwanych z dziatalnosci Spétdzielni. Pozytki
te dzielone sg zgodnie z uchwatg Walnego Zgromadzenia.

Optaty za lokale mieszkalne zajmowane przez osoby niebedace cztonkami
Spotdzielni nie korzystajg z preferencji ustalonych dla cztonkéw Spéidzielni
Mieszkaniowej.

. Osoba zajmujgca lokal bez tytutu prawnego uiszcza na rzecz Spotdzielni optate

za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci poniesionych przez
Spétdzielnie pemnych kosztow eksploatacyjnych przypadajgcych na 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu, z wytgczeniem pozytkéw dziatalnosci Spotdzielni.

Ad 2 Odpis na fundusz remontowy

1.

2,

§6
Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty.

Odpisy na fundusz remontowy obcigzaja koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.



3.

Zasady tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego uregulowane sg
w odrebnym regulaminie.

Ad 3 Oplata za dostawe wody i odprowadzenie $ciekéow

1.

§7

Koszty dostawy wody i odprowadzania sciekow obejmujg wydatki Spétdzielni
zwigzane z opfatami za dostawe wody i odprowadzenie Sciekéw, uiszczanymi na
rzecz podmiotu zewnetrznego.

Za dostawe wody i odprowadzenie Sciekéw uzytkownik lokalu wnosi co miesigc
opfate (zaliczke) podlegajacg rozliczeniu po zakonczeniu kazdego okresu
rozliczeniowego:
a) wysoko$é zaliczki za zimng wode i odprowadzenie $ciekéw
- ustalone indywidualnie z uzytkownikiem na podstawie jego
oswiadczenia, jednak nie mniej niz 1m?® wody zimnej i odprowadzenia
Sciekow oraz 1 m® wody zimnej na potrzeby jej podgrzania (cieptej

wody),
b) w przypadku braku oswiadczenia uzytkownikowi lokalu ustala sie zaliczke
w wysokosci:
- za zimg wode i odprowadzenie Sciekow - 3 m® na miesigc od osoby,
- za zimng wode do celdéw ciepfej wody - 1 m?® na miesigc od osoby,

¢) w przypadku lokali, w ktdrych nie zamieszkuje zadna osoba:
- za zimng wode i odprowadzenie $ciekéw - 1 m® na miesiac,
- za zimng wode do celow cieptej wody - 1 m® na miesigc.

Ustala sie okres rozliczeniowy zuzycia wody i odprowadzenia $ciekéw od dnia
1 stycznia do dnia 31 grudnia kazdego roku.

. Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekéw rozliczane sg przez Spétdzielnie

odrebnie dla kazdego budynku do 90 dni po zakoriczeniu okresu rozliczeniowego.

. Odczyty wodomierzy zaopatrzonych w nakfadke radiowg wykonywane sg zdalnie.

Uzytkownicy lokali, w ktérych wodomierze nie posiadajg nakiadek radiowych lub
w przypadku ktorych nie udato sie dokona¢ odczytu drogg radiows, wykonujg
odczyt samodzielnie i przekazujg je na drukach przestanych przez Spétdzielnie
w terminie wskazanym na pi$mie.

. Odczyty moga byé wykonywane przez pracownikéw Spoétdzielni. Osoby te sg

rowniez upowaznione do przeprowadzenia oceny stanu plomb na instalacji
i wodomierzach, sprawdzenia zmian na instalacjach zimnej i cieptej wody,
uszkodzern wodomierzy lub innej ingerencji mogacej powodowac niewtasciwe jego
wskazania. Odczyty dokonywane sg z doktadnoscig do 0,01 m®.

. Uzytkownik lokalu, w ktorym zainstalowany jest wodomierz, zobowigzany jest

udostepni¢ lokal Spoétdzielni celem odczytu licznika, sprawdzenia stanu plomb,
wymiany wodomierza oraz sprawdzenia instalacji. Uzytkownik lokalu jest
zobowigzany do chwilowego uruchomienia urzadzen (pralka, sptuczka, WC itp.)



w celu sprawdzenia przez osobe upowazniong prawidtowego podigczenia
urzgdzen oraz pomiaru pobieranej wody.

8. W przypadku braku odczytu wodomierzy indywidualnych przy zmianie cen wody
podstawg rozliczenia jest $rednie zuzycie wody z posiadanych odczytow
z ostatniego okresu rozliczeniowego, ktdry ustalony jest w Spofdzielni
Mieszkaniowej od 1 stycznia do 31 grudnia kazdego roku.

9. Spdtdzielnia moze dokonaé zmiany wysokosci zaliczek za zimng wode
i odprowadzenie $ciekéw oraz podgrzanie cieptej wody w przypadku, gdy
zadeklarowane wielkosci odbiegajg od Sredniego zuzycia rzeczywistego.

10. Ustalone w wyniku indywidualnych rozliczen koszty zimnej wody i odprowadzenia
Sciekow:

a) nadptaty - przeznaczane sg na pokrycie wszelkich zalegfosci ptatniczych
wzgledem Spoétdzielni. W pierwszej kolejnosci pokrywane sg odsetki od
nieterminowo wnoszonych optat a nastepnie - w przypadku ich
wystepowania — zalegte optaty za uzywanie lokalu (w my$l zasady, ze
nadptata zmniejsza zadtuzenie),

b) niedoptaty - winny by¢ sptacone w terminie do 30 kwietnia roku nastepnego
po zakonczeniu okresu rozliczeniowego. W uzasadnionych przypadkach
Zarzad, na pisemng prosbe zainteresowanego, moze kwote niedoboru
roztozy¢ na raty.

11. Reklamacje dotyczace rozliczania kosztow zuzycia wody nalezy wnosic¢
w terminie 30 dni od daty otrzymania rozliczenia. Po tym terminie reklamacje nie
bedg uwzglednione. Ziozenie reklamacji nie zwalnia osoby zobowigzanej
z obowigzku zaptaty zobowigzania wobec Spotdzielni.

12. W przypadku nieudostepnienia lokali w celu dokonania odczytu wodomierza, jego
legalizacji lub wymiany oraz w lokalach, w ktérych nie ma wodomierzy, optaty za
zuzytg zimng wode i odprowadzenie $ciekow beda naliczane wedtug normy 6m?
na osobe na miesigc.

13. Réznicg w m® miedzy wskazaniami wodomierza gtbwnego a sumg wskazarn
wodomierzy w lokalach znajdujgcych sie w budynku, obcigza sie osoby
uprawnione do lokali, proporcjonalnie do wskazan wodomierzy indywidualnych.
Wskaznik przeliczeniowy oblicza sie nastepujgco:

gdzie:

W, — wskaznik przeliczeniowy

R — zbiorcze zuzycie wody w m?® wskazane przez wodomierz giowny
w budynku

Zw — zuzycie wody w m® we wszystkich lokalach opomiarowanych i ryczattéw
w budynku.

14. W lokalach opomiarowanych, w ktérych zuzycie wody jest razgco niskie lub razgco
wysokie na osobe w miesigcu, przeprowadza sig¢ dodatkowe kontrole licznikow.



15. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu mieszkalnego lub uzytkowego, nowy
uzytkownik lokalu przyjmuje zobowigzania z tytutu rozliczenia dostawy zimnej
waody za caty rok kalendarzowy.

16. Ubytki wody wynikajgce z awarii instalacji wodociggowej (np. przecieki przy
zaworach gtéwnych, awarie piondw wodnych) obcigzajg koszty eksploataciji
i utrzymania nieruchomosci.
Wskaznik kosztow zaliczanych do kosztow eksploatacji wyliczany jest
indywidualnie dla kazdego budynku co roku i zatwierdzany przez Zarzad
Spétdzielni.

17. Uzytkownicy lokali majg obowigzek kontroli dziatania wodomierzy i niezwtocznego
zgtaszania kazdej awarii do Spétdzielni. W przypadku stwierdzenia
nieprawidtowosci w pracy wodomierza (postdj itp.) z przyczyn niezawinionych
przez uzytkownika lub nieudostepnienia lokalu przez uzytkownika w celu odczytu
wodomierzy naleznosc¢ za pobrang wode ustala sie wedtug $redniego zuzycia w
dwdch poprzednich okresach rozliczeniowych (dwoch latach).

18. W przypadku:
a) demontazu wodomierza lub demontazu naktadki radiowej,
b) naruszenia, zniszczenia lub zerwania plomby legalizacyjnej na wodomierzu
i plomby na przytgczu instalacji wodomierza,
c) stosowania innych dziatan wptywajgcych na zmiane, zatrzymanie lub utrate
wtasciwosci lub funkcji metrologicznych wodomierza lokalowego,
d) stwierdzenia poboru wody nierejestrowanego przez wodomierz

Spétdzielnia dokonuje cbcigzenia uzytkownika lokalu za zuzycie wody
i odprowadzenie $ciekéw okreslone w formie ryczattu wynoszgcego 6 m®na osobe
miesiecznie.

Obcigzenia dokonuje sie za okresy przypadajgce od ostatniego
niekwestionowanego odczytu wodomierzy do dnia ujawnienia nielegalnego poboru
wody wigcznie. Ponadto uzytkownik lokalu, ktéry naruszy system pomiaru wody,
ponosi odpowiedzialnoé¢ karng oraz zostaje obcigzony kosztami stanowigcymi
roznice pomigdzy wskazaniami wodomierza gtownego a sumg wskazan
wodomierzy indywidualnych, ustalong na koniec roku kalendarzowego dla
budynku. Réwniez uzytkownik lokalu, ktory naruszy system pomiaru wody,
zobowigzany jest do petnego pokrycia kosztéw zwigzanych z doprowadzeniem
instalacji do stanu zgodnego z dokumentacjg techniczng oraz wymiang
uszkodzonych licznikdw, legalizacjg i oplombowaniem, a takze zakupu i montazu
nakfadki radiowej na wodomierzu wraz z jej konfiguracjg z wodomierzem
zamontowanym w lokalu mieszkalnym”.

W celu ochrony systeméw pomiarowych wody w lokalach przed ingerencjg
zewnetrznego pola magnetycznego wprowadza sie mozliwo$¢ montowania na
wodomierzach dodatkowych sygnalizatorow (detektorow) tego pola. W przypadku
uniemozliwienia przez lokatora montazu sygnalizatora nalezno$¢ za pobrang wode
ustala sie wedtug normy 6 m*® za zimng wode miesiecznie.
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19. Odmowa dokonania odczytu kontrolnego lub stwierdzenie manipulacji przy
wodomierzu lub wykonanie obejscia licznika moze spowodowac skierowanie
sprawy na droge postepowania sgdowego (kradziez wody).

Ad 4 Optata abonamentowa za wode i Scieki

§8

4. Optata abonamentowa za wode i Scieki jest optatg statg przeznaczong na pokrycie
kosztow wykonania przez przedsigbiorstwo wodociggowo-kanalizacyjne odczytdw
wodomierzy gtéwnych, zlokalizowanych na przytaczu.

Optata ta jest niezalezna od zuzycia wody, jest ustalana kwotowo od lokalu
mieszkalnego za jeden miesigc.

Ad 5 Optata za wywodz odpaddw komunalnych i wyposazenie nieruchomosci
w_pojemniki_na odpady komunalne

§9
1. Optata za wywdz odpaddw komunalnych dokonywana jest wedtug zasad oraz na
podstawie stawek ustalonych przez Gming Miasto Swidnica lub Gmine
Marcinowice, w podziale na nieruchomosci.
2. Podstawg naliczenia optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi jest liczba

os6b zamieszkatych w lokalu pomnozona przez stawke optat w wysokosci
okreslonej w uchwale Rady Miejskiej w Swidnicy lub Rady Gminy Marcinowice.

3. Do rozliczenia kosztéw przyjmuje sie liczbe osob zamieszkatych wedtug
pisemnego oswiadczenia ztozonego przez uzytkownika lokalu. Zatgcznik nr 3 do
niniejszego regulaminu stanowi wzdr oswiadczenia.

W przypadku zmiany ilosci oséb zamieszkatych w lokalu, jego uzytkownik
zobowigzany jest niezwtocznie powiadomi¢ o tym fakcie Spétdzielnie
Mieszkaniowa, przez ztozenie korekty oswiadczenia.

e

Optata miesieczna za wywodz odpaddéw komunalnych jest sktadnikiem optat za
mieszkanie, ktérg mieszkancy wnosza do Spoétdzielni Mieszkaniowej. Optata ta,
w ustalonych terminach, jest przekazywana przez Spétdzielnie do Gminy Miasto
Swidnica i Gminy Marcinowice.

5. W zwigzku z natozonym na Spotdzielnie terminem przekazywania opfat za
gospodarowanie odpadéw komunalnych do Gminy Miasto Swidnica i Gminy
Marcinowice ustala sig, ze korekty odwiadczen ztozone do Spoétdzielni w terminie
do 14 dnia danego miesigca bedg uwzgledniane w miesigcu zlozenia deklaracii.
Korekty oswiadczen ztozone po tym terminie wptywajg na korekte optat od
miesigca nastepnego po dacie ztozenia oswiadczenia.

W przypadku ztozenia korekty deklaracji zmniejszajgcej wysokosé zobowigzania
z tytutu optaty za gospodarowanie odpadow komunalnych nie stwierdza sie
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nadptaty w tej optacie za miesigce, w ktérych ustuga odbierania odpadow byta
$wiadczona, co oznacza, ze nowe naliczenie opfat dotyczy¢ bedzie tylko
i wytgcznie nastepnych miesiecy po dacie ztozenia korekty o$wiadczenia.

Ad 6 Optata za wymiane i leqalizacje wodomierzy

§ 10

1. Koszty wodomierzy obejmujg wydatki Spotdzielni zwigzane z zakupem, serwisem
tj. demontaz, montaz, wymiana, legalizacja, plombowanie, kontrolowanie
prawidiowosci podtgczenia i funkcjonowania wodomierzy wraz z naktadka radiowa
instalowanych w lokalach.

2. Rozliczenie kosztébw wodomierzy na poszczegdlne Ilokale dokonuje sig
w zaleznosci od ilosci wodomierzy zainstalowanych w lokalu

3. Koszty okreslone w pkt. 1 pokrywa w catosci wtasciciel mieszkania — uzytkownik
lokalu.

Ad 7 Optata za wymiane i legalizacje cieptomierzy i podzielnikow ciepta

§ 11

1. Koszty cieptomierzy i podzielnikdw ciepta obejmujg wydatki Spétdzielni zwigzane
z serwisem tj. demontaz, montaz, wymiana, legalizacja, plombowanie,
kontrolowanie prawidiowo$ci podtgczenia i funkcjonowania cieptomierzy
i podzielnikéw ciepta (z pominieciem kosztéw legalizacji, ktérej podzielniki nie
podlegajg) instalowanych w lokalach.

2. Rozliczenie kosztow cieptomierzy i podzielnikéw ciepta na poszczegdlne lokale
dokonuje sie w zaleznosci od ilosci cieptomierzy i podzielnikdw ciepta w lokalu.

3. Koszty okreslone w pkt. 1 pokrywa w catosci wiaéciciel mieszkania — uzytkownik

lokalu. Decyzje o roztozeniu ptatnosci na raty podejmuje Zarzad Spotdzielni.

Ad 8 Podatki i optaty lokalne - podatek od nieruchomosci i oplaty za
wieczyste uzytkowanie gruntu

§ 12
1. Optacany przez Spétdzielnie podatek od nieruchomosci oraz ponoszone optaty za

wieczyste uzytkowanie gruntéw ewidencjonowane s3 i rozliczane w rozbiciu na:
- gospodarke zasobami mieszkaniowymi,
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- lokale uzytkowe,
- garaze.

2. Obcigzenia poszczegdinych lokali dokonuje sie proporcjonalnie do powierzchni

uzytkowej lokalu.

3. Wszyscy uzytkownicy lokali mieszkalnych partycypujg w pokryciu kosztéw podatku

od nieruchomosci i wieczystego uzytkowania mienia Spoéldzielni do wspolnego
korzystania.

Wiasciciele lokali stanowigcych odrgbng wiasnosé rozliczajg sie indywidualnie
z Gming z tytutu podatku od nieruchomosci lokalu mieszkalnego, pomieszczenia
przynaleznego oraz udziatu w czesSci wspolne] danej nieruchomosci - od
nastepnego miesigca po podpisaniu aktu notarialnego.

Jezeli w lokalu mieszkalnym prowadzona jest dziatalno$¢ powodujgca wzrost
podatku od nieruchomosci to od powierzchni przeznaczonej na te dziatalnosé
naliczana jest dodatkowa opfata obcigzajgca ten lokal (wedtug obowigzujgcych
stawek).

Ad 9 Optata na dziatalno$¢ spoleczna, oswiatowa i kulturalng

1.

§13

Spoétdzielnia prowadzi na rzecz swoich czionkéw dziatalno$¢ spoteczng,
oSwiatowg i kulturalng, na podstawie Uchwaty Walnego Zgromadzenia.

Zasady prowadzenia dziatalno$ci spotecznej, oSwiatowej i kulturalnej okreslone sg
w odrgbnym regulaminie. Zasady rozliczania kosztéw i dziatalnosci spotecznej,
o$wiatowej i kulturalnej prowadzonej przez Spoétdzielnie i obcigzen finansowych
cztonkdw z tego tytutu okresla Rada Nadzorcza.

Ad 10_Optata za eksploatacje dzwigéw osobowych

(

§ 14

Na koszty utrzymania dzwigow osobowych, stanowigcych cze$¢ wspoing
nieruchomosci sktadajg sie:
a) optata za dozdr techniczny dzwigow,
b) koszty konserwacji i utrzymania urzadzen dzwigowych,
c) koszty ubezpieczenia urzgdzen dzwigowych,
d) abonament do telefonicznego potgczenia z konserwatorem w przypadku
awarii.

2. Koszty utrzymania dzwigow osobowych ewidencjonuje sie i rozlicza w ramach
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nieruchomosci wyposazonych w te urzadzenia.

3. Koszty utrzymania dzwigéw sg rozliczane na m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych w nieruchomosci wyposazonych w dZwigi osobowe na podstawie
faktycznie poniesionych kosztow.

4. Optata za utrzymanie dzwigéw, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 jest pobierana
proporcjonalnie do catkowitej powierzchni uzytkowej lokali ( dotyczy lokali
wyposazonych w dzwigi osobowe ). Opfata jest doliczana do optat za mieszkanie.

Ad 11 Opfata za energie cieplng na cele ogrzewania lokalu i dostawe cieptej wody
uzytkowej

§ 15

Zasady rozliczania kosztow energii ciepinej na cele centralnego ogrzewania i dostawy
cieptej wody uzytkowej sg uregulowane w odrebnym regulaminie.

Ad 12 Optata za korespondencije

§ 16

Zasady rozliczania kosztéw korespondencji reguluje odrebny regulamin.

KOSZTY UTRZYMANIA | EKSPLOATACJ! CZESCI WSPOLNYCH
NIERUCHOMOSCI

§17

1. Do kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnej zalicza sie wszystkie
koszty poniesione na czesciach wspodlnych danej nieruchomosci, chociazby
uzytkownicy lokali bezposrednio z tych czesci nie korzystali.

2. Kosztami utrzymania cze$ci wspéinych nieruchomosci sg:

a) koszty energii elektrycznej zuzywanej w nieruchomos$ci wspolnej (sg to:
os$wietlenie klatek schodowych, oswietlenie terenu wokdt nieruchomosci) -
rozliczane sg wedtug faktur za energie elektryczng,

b) koszty utrzymania terenéw zielonych i utrzymania czystosci na terenach
nalezgcych do nieruchomosci - rozliczane wedtug faktur,

c) koszty podatku od nieruchomosci gruntowej oraz optata za wieczyste
uzytkowanie gruntdow znajdujgcych sie w obrebie wspdlnej nieruchomosci
gruntowej — rozliczane wedtug deklaracji podatkowe),

d) koszty ubezpieczenia majgtkowego nieruchomosci — rozliczane na podstawie
zawartej polisy,

e) koszty konserwacji i napraw czesci wspoinych nieruchomosci, w tym instalacji
wod.-kan. i elektrycznej - rozliczane wedtug faktur,
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f) koszty przeglagdow technicznych budynkow — rozliczane wedtug faktur,

g) koszty ustug kominiarskich — rozliczane wedtug faktur,

h) dostawy wody i odprowadzenia $ciekow z czgsci wspdlnej ( awarie sieci wodno-
kanalizacyjnej) - rozliczane wedtug faktur,

i) koszty ogdlne - rozliczane kluczem podziatowym okreslonym na dany rok przez
Rade Nadzorcza,

j) koszty zarzgdzania czesciami wspélnymi nieruchomosci,

k) koszty ustug niewymienionych wyzej a stanowigcych koszty eksploatacji
nieruchomosci wspodlnej — rozliczane wedtug faktur.

3. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnej ewidencjonowane sg dla
kazdej nieruchomosci.

KOSZTY UTRZYMANIA | EKSPLOATACJI MIENIA SPOLDZIELNI
§18

1. Koszty utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni to koszty
ponoszone przez Spotdzielnie w celu utrzymania i eksploatacji nieruchomosci
przeznaczonych do wspdlnego korzystania. Do kosztéw tych w szczegdlnosci
naleza:

a) koszty o$wietlenia terenu poza nieruchomosciami — rozliczane wedtug
faktur,

b) podatek od nieruchomosci gruntowej i optata za wieczyste uzytkowanie
gruntu — rozliczany wedtug deklaracji podatkowej,

c) koszty utrzymania zieleni i czystosci na terenach poza nieruchomosciami —
rozliczane wedtug faktur,

d) koszty usuwania dewastacji — rozliczane wedtug faktur,

e) koszty napraw i konserwacji infrastruktury (nawierzchni drég osiedlowych,
chodnikéw, elementow matej architektury itp.) — rozliczane wedlug faktur,

f) koszty zarzgdzania nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spotdzielni —
rozliczane kluczem podziatowym, okre$lanym przez Rade Nadzorczg,

g) koszty ustug niewymienionych wyzej a stanowigcych koszty utrzymania lub
eksploatacji mienia Spotdzielni.

§ 19

Koszty utrzymania wtasnosciowych lokali uzytkowych skladajq sie z takich samych
rodzajow kosztow jak koszty lokali mieszkalnych.
W ramach Spétdzielni rozrézniamy nastepujace kategorie lokali mieszkalnych:
- spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
- spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego
- prawo odrebnej wlasnosci lokali
Dla wszystkich lokali mieszkalnych stosuje sie tg samg kalkulacje kosztow.
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§ 20

1. Opfaty przewidziane niniejszym regulaminem uiszcza sie co miesigc z gory, do 17
dnia kazdego miesigca.

2. Obowigzek wnoszenia optat za uzywanie lokalu powstaje:

1) z dniem postawienia lokalu przez Spoétdzielnie do dyspozycji uzytkownika,
choéby faktyczne objecie lokalu nastgpito po tym dniu;

2) w przypadku zbycia spofdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu lub
przeniesienia wiasnosci — z dniem zawarcia umowy zbycia w formie aktu
notarialnego; .

3) optaty za lokal postawione do dyspozycji przed 15. dniem miesigca nalezne sg
za caly miesigc, natomiast w przypadku postawienia lokalu do dyspozycji po
15 dniu miesigca nalezne sg za pét miesigca.

Powyzszy obowigzek nie dotyczy optat za wywdz odpaddéw komunalnych.

3. O dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika Spétdzielnia zawiadamia go
pisemnie przed t3 data. Obowigzek wnoszenia optat za uzywanie lokalu ustaje
z dniem fizycznego oproznienia lokalu i protokolarnego przekazania lokalu
Spétdzielni.

4. W przypadku nabycia lokalu mieszkalnego w drodze licytacji sgdowej lub przetargu
organizowanego przez Spotdzielnie nabywca lokalu ponosi optaty eksploatacyjne
zgodnie z zasadami okre$lonymi w niniejszym regulaminie.

5. Za optaty za uzywanie lokali, solidarnie z cztonkami, ktérym przystuguja spétdzielcze
prawa do lokalu, wtascicielami lokali niebedgcymi cztonkami Spdtdzielni oraz
najemcami lokali mieszkalnych odpowiadaja:

a) stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem
petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajace z lokalu badz go zajmujace,

b) osoby niebedgce czionkami Spoétdzielni, ktérym przystuguje spétdzielcze

wiasnos$ciowe prawo do lokalu.
Odpowiedzialno$¢ osob, o ktérych mowa w lit. a) ogranicza sig¢ do wysokosci optat
naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania bgdz
zajmowania lokalu.

6. W ramach wnoszonych opfat za uzytkowanie lokali mieszkalnych Spétdzielnia
zobowigzana jest zapewni¢:
a) utrzymanie zasobéw w nalezytym stanie technicznym i estetycznym,
b) sprawne funkcjonowanie wszelkich instalacji i urzgdzen, za wyjatkiem
urzadzen stanowigcych wyposazenie mieszkan,
¢) state funkcjonowanie dzwigéw oscbowych,
* d) obstuge administracyjna.

7. O zmianie wysokosci optat Spoéldzielnia jest zobowigzana powiadomié osoby,
o ktorych mowa w § 62 statutu:

16



a) co najmniej 14 dni przed terminem wnoszenia optat, ale nie pozniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin, gdy zmiana dotyczy
optat niezaleznych od Spétdzielni;

b) co najmniej 3 miesiace naprzdd na koniec miesigca kalendarzowego, gdy
zmiana dotyczy optat zaleznych od Spétdzielni.

§ 21

Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spotdzielni
Mieszkaniowej w Swidnicy uchwatg nr 11/2026 z dnia 21.04.2026 r. i obowigzuje od
dnia 01.05.2026 r.

Sekretarz Rady Nadzoreze |7e\v'1dmuqcv I{a(v Nadzorczej
Spotddeln] b |Z:sz amow;elsjJ Spaitiesint amOWEJ
W 'gnr}:b( w ldﬂ

Stanistawea Landa Szofepan {aqut
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