Zatgcznik nr 1 (Uchwata nr 11/2025 z dnia 23.09.2025r. Rady Nadzorcze;
Spotdzielni Mieszkaniowej w Swidnicy) do Regulaminu zasad rozliczen
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi

Zasady montazu, eksploatacji i konserwacji domofonow.

W celu unowoczesnienia i zwigkszenia komfortu oraz bezpieczenstwa zamieszkiwania

mieszkancow w zasobach Spétdzielni, Spéldzielnia przyjmuje w ksztatcie wynikajgcym

z niniejszego zalgcznika do Regulaminu, obowigzki zwigzane z montazem,

eksploatacig i konserwacjg instalacji domofonowej w budynku/klatce schodowe;.

§ 1

Definicje pojec¢ stosowanych w zalgczniku:

1.

Domofon - zespdt aparatow w budynkach wielorodzinnych stuzgcych do
identyfikacji interesantdéw i do zdalnego otwierania drzwi.

Remont (odtworzenie) domofonu — obejmuje czynnoséci okreslone w § 3 ust. 2.
Unifon (stuchawka wraz z przyciskami), to urzadzenie wchodzace w sktad
systemu domofonowego, stuzgce do komunikacji z osobg stojaca przy wejsciu
oraz do zdalnego otwierania drzwi.

Okres rozliczeniowy - nalezy przez to rozumieé rok bilansowy (rok

kalendarzowy).

§2

Zasady montazu, eksploatacji i konserwac;ji instalacji domofonowej:

1. Spoétdzielnig obcigzajg obowiazki zwigzane z wykonaniem, wymiang, konserwacjg

i remontami instalacji domofonowych wraz z osprzetem w budynkach znajdujacych

sie w zasobach Spotdzieini na nastepujacych zasadach:

1) z wnioskiem o montaz instalacji domofonowej lub objecie przez Spéidzieinie

obowigzkow zwigzanych z konserwacjg 1 remontem instalagji
domofonowych wraz z osprzetem w budynku (klatce schodowej) wystepuja
mieszkancy danego budynku lub kilatki schodowej w formie pisemnej.
Podstawg do podjgcia czynnosci zwigzanych z wykonaniem, wymiana,

konserwacjg lub remontem instalacji domofonowych stanowic¢ bedzie zgoda



os6b uprawnionych do lokalu z danego budynku (kazdej klatki schodowej),
z zastrzezeniem pkt.2);

2) Zarzgd moze podjaé decyzjg w sprawie montazu domofonu w budynku
(klatce schodowej) rowniez w przypadku, gdy zgode na to wyrazi co najmniej
75 % ogolnej liczby osdb uprawnionych do lokalu danego budynku (klatki
schodowej) pod warunkiem ze zgoda obejmuje zobowigzanie do poniesienia
kosztow wykonania instalacji domofonowej w catym budynku lub klatce
schodowej (bez kosztow podigczenia lokali ktérych mieszkancy nie wyrazili
zgody na montaz); w takim przypadku wymog uzyskania zgody o ktorej
mowa w pkt.1) nie ma zastosowania, z zastrzezeniem, ze: - instalacja
domofonu ma zapewni¢ mozliwo$¢ podiaczenia wszystkich lokali danej
klatki schodowej — kazda oscba uprawniona do lokalu, ktora nie wyrazita
zgody na zainstalowanie w swoim mieszkaniu {lokalu) domofonu (unifonu)
otrzymuje nieodplatnie jeden klucz do drzwi wejsciowych do klatki
schodowej - mieszkaficy niewyrazajacy pierwotnie zgody na montaz
domofonu, ktorzy zgtoszg cheé Kkorzystania z instalacji domofonowe;j
w pdzniejszym terminie ponosza koszt zainstalowania unifonu i niezbednej
instalacji;

3) podstawe do wprowadzenia optat | przejecia instalacji do
konserwacjifeksploatacji stanowi¢ hedzie protokoét odbioru technicznego
instalacji domofonowej podpisany przez strony (strong bedzie Spétdzielnia
i wykonawca instalacji, w przypadku istniejgcej instalacji — strone
mieszkancow pionu/kiatki reprezentuje co najmniej jeden z jej
przedstawicieli).

2. Koszty zwigzane z montazem lub remontem pokrywajg wszystkie osoby, o ktdrych
mowa w pkt. 1) i 2}, po otrzymaniu obcigzenia w wysokosci wynikajacej z rozliczenia
faktury wystawionej przez wykonawce.

3. W uzasadnionych przypadkach, na wniosek osoby uprawnionej do lokaiu, ptatnos¢
faktury za montaz instalacji domofonowej moze zosta¢ roztozona na raty, za zgodg
zarzadu spodidzielni mieszkaniowe;j.

4. Koszty eksploatacji/lkonserwaciji domofonow ewidencionowane i rozliczane beda
odrebnie dla kazdego budynku/kiatki schodowe;.



3. Roznica pomigdzy kosziami eksploatacji domofondéw a przychodami zwicksza

odpowiednio przychody lub koszty danego budynku/klatki schodowe.

6. Koszty konserwacji/eksploataciji instalacji domofonowej finansowane sg w catosci

z optat pod nazwg , instalacja sieci domofonowej” wnoszonych przez uzytkownikéw
fokali.

7. Kosztow energii elektrycznej zwigzanej z uzytkowaniem instalacji domofonowej nie
wlicza si¢ do kosztow eksploatacji. Koszt energii elektrycznej na potrzeby zasilania
instalacji domofonowej rozliczany jest wspdlnie z ponoszonymi kosztami zuzycia

energii elektrycznej na potrzeby oswietlenia czesci wspdinych.

8. wysokos¢ miesieczne] zaliczkowej optaty przypadajgcej na lokal na pokrycie
kosztow eksploatacji instalacji domofonowej ustala Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej

w oparciu o nastepujgce dane:

1) wysokosc kosztdw poniesionych w poprzednim okresie rozliczeniowym;

2) planowany zakres prac w nastepnym okresie rozliczeniowym;

3) koszty ustug zgodnie z umowg zawartg z Ustugodawcag zewnetrznym;

4) ilos¢ mieszkanh podtgczonych do instalacji;

5) wynik z rozliczenia kosztdéw i wptaconych zaliczek w poprzednim okresie
rozliczeniowym.

9. WysokoSC optaty zaliczkowej w okresie rozliczeniowym moze ulec zmianie

w przypadku zmiany wysokoSci rzeczywiScie poniesionych kosztow z  tytutu

konserwaciji i naprawy instalacji domofonowej.

10. Spoldzielnia przeprowadzi procedure wylonienia najkorzystniejszej oferty
wykonawcy  robot  montazowych, konserwacyjno-remontowych  instalacji

domofonowych wedtug zasad okreslonych w regulaminie przetargowym.

11. Spétdzielnia obowigzana jest dostarczyé klucze do wkitadki domofonowej w ilosci
1szt./lokal po wykonaniu instalacji domofonowej lub jej remoncie (odtworzeniu). Koszt

dorobienia dodatkowych kluczy ponosi uzytkownik lokalu.

12. W przypadKku drobnych uszkodzen (awarii) domofonu Spéidzielnia zobowigzana
jest zlecié usunigcie awarii bez zbednej zwioki. Przy powainych (rozleglych)

uszkodzeniach termin ich usuniecia bedzie ustalony indywidualnie.



13. Roboty remontowe (odtworzeniowe) realizowane bedg w kolejnosci ich zgloszen.

14. W przypadku koniecznosci wykonania prac remontowych (odtworzeniowych)
w chwili przejecia przez Spéldzielnie czynnosci konserwacyjnych — Kolejnos¢ ich
realizacji zostanie okreslona w protokole sporzadzonym w oparciu ¢ oceng stanu

technicznego i podana do wiadomosci mieszkancow.

15. Konserwacjg nie sg objete unifony (stuchawki) bedace wlasnoscig uzytkownikow
lokali mieszkalnych oraz instalacja domofonowa w lokalu. Wszelkie koszty zwigzane

z ich naprawg ponoszg uzytkownicy.

16. Konserwacja nie obejmuje napraw gwarancyjnych, za kitére odpowiada
wykonawca instalacji domofonowe;.

§3
1. Konserwacja domofonu - obejmuje nastepujace czynnosci:

1) konserwacja linii- stykow potgczen,

2) sprawdzenie poprawnosci dziatania elektrozaczepow (rygli),

3) wymiana elektrozaczepu,

4) zabezpieczenie kaset: uzupetnienie mocowan, srub, nitow,

5) konserwacja centralki,

8) wymiana glosnikow i mikrofondw w kasecie,

7) podigczenie aparatu (unifonu) w lokalu na indywidualne zgloszenie
uzytkownika (odptatnie).

2. Wymiana lub wykonanie domofonu - obejmuje nastepujace czynnosci:

1) wykonanie okablowania w budynku oraz wewnatrz mieszkan do miejsca
montazu unifondw,

2) zamontowanie kasety elektroniki

3} zamontowanie unifondw,

4) zamontowanie obudowy na elektronike (w przypadku wiatrotapu
o konstrukcii aluminiowej),

5) zamontowanie panela na zewnatrz budynku badz wiatrotapu,

6) zamontowanie zasilacza,



7) zamontowanie elektrozaczepu,

8) zamontowanie stypizowanej wktadki wraz z zapewnieniem 1 klucza na lokal,

9) podigczenie urzadzen — kaset cyfrowych, unifonéw, zasilaczy do instalacji
elektrycznej kiatkowej

10)oprogramowanie systemu i uruchomienie instalacj,

11)wykonanie robot wykorczeniowych zwigzanych z prowadzeniem instalagii
domofonowe;.

§4

. Spofdzielnia zwolniona jest z konserwacji w przypadku rezygnacji 0séb
uprawnionych do lokalu danej klatki schodowej z ustug w zakresie konserwacji
domofonu.

. Podstawa rezygnacji jest pisemny wniosek co najmniej 75 % ogdinej liczby
mieszkancow danego budynku (klatki schodowej), ztozony w Spéldzielni.

. Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesiajc i liczony bedzie od pierwszego dnia
nastgpnego miesigca po zlozeniu wniosku, ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego.

. Zaprzestanie pobierania optaty za konserwacje nastepuje po wygasnigciu okresu
wypowiedzenia okreslonego w ust. 3.
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