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SPOLDZIELA MIESTEANIOWES Rady Nadzorczej Nr 21/2023
W SWIDNICY zdnia 15.12.2023r.

Obowigzuje od dnia 01.01.20241.

REGULAMIN

rozliczania kosztéw energii cieplnej dostarczanej do lokali mieszkalnych
i wivtkowyeh dla celdw centralnego ogrzewania i dostawy cieplej wody

Podstawa prawna:

1) ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r.- Prawo energetyczne (Dz. U. 2 2022 r. poz. 1385 z poZn. zm.);

2) rozporzgdzenie Ministra Klimatu 1 Srodowiska w sprawie warunkéw ustalania technicznej
mozliwodei i optacalnosci zastosowania cieplomierzy, podzielnikéw kosztow ogrzewania
oraz wodomierzy do pomiaru cieplej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztow
zakupu ciepla oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach z dnia 7 grudnia
2021 1. (Dz.U. 22021 r. poz. 2273)

3) ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2021 r., poz. 716 z p6zn. zm.),

4) ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spoldzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2021 r., poz. 1208,
z poZn. zm.);

5) rozporzadzenie Ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie ( Dz.U. Nr 75, poz. 690 z pdzn, zm. },

6) rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych Administracji z dnia 16 sierpnia 1999r. w sprawie wa-
runkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. Nr 74, poz. 836 z pdzn. zm.),

7) ustawa z dnia 21 czerweca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, w mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. nr 71 poz. 733 z pbin. zm.),

8) Statut Spotdzielni Mieszkaniowej w Swidnicy.

ROZDbZIAL 1. POSTANOWIENIA QGOLNE

§1

Regulamin  rozliczania  kosztéw  energii cieplnej  dostarczanej do  lokali  mieszkalnych
{ uzytkowych dla celéw centralnego ogrzewania i dostawy cieplej wody uzytkowej zwanej dalej ,,Regulami-
nem” okresla zasady postepowania dla wszystkich lokali w zaleznosci od rodzaju instalacji (centralne
ogrzewanie i/lub ciepla woda uzytkowa) przy dokonywaniu rozliczen kosztow centralnego ogrzewania i
cieptej wody uzytkowej oraz ustalania optat i zaliczek z tego tytuhu.

§2
Uzyte w Regulaminie okreslenia oznaczajg:

1) Spéldzielnia - Spéldzielnia Mieszkaniowa w Swidnicy;

2) c.o. - centrale ogrzewanie;

3) c.w., - ciepla woda uzytkowa,

4) MZEC - Migjski Zaktad Energetyki Cieplngj w Swidnicy Sp. z 0.0.

5) PGNIG — Polskie Gérnictwo Naftowe i Gazownictwo Obrét Detaliczny Sp. z o.0.

6) Dostawca — podmiot prowadzacy dziatalno$é gospodarczg w zakresie wytwarzania lub dystrybucji
ciepta systemowego lub gazu, ktore dostarcza na podstawie umowy sprzedazy zawartej
ze Spoldzielnia;



7) uzytkownik lokalu — osoba, kidrej przyshiguje spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
spotdzielcze whasnosciowe prawe do Jokalu lub prawo wlasnosei lokals, najemea lokalu lub osoba
uzytkujaca lokal bez tytulu prawnego;

8) licznik ciepla (cieplomierz) — ukiad pomiarowo-rozliczeniowy dopuszczony do stosowania, zgodnie
2 odrebnymi przepisami, zespot urzadzen stuzacych do pomiaru ilosci i parametrow nosnika ciepla,
ktérego wskazania stanowia podstawg do obliczenia naleznosci z tytutu dostarczania ciepla;

9) podzielnik — urzadzenie umozliwiajace indywidualne rozliczenie kosztéw ogrzewania, niebgdace
przyrzadem pomiarowym w rozumieniu przepisow metrologicznych, stuzgce do pedziatu kosztow.
Na zasobach Spoldzielni funkcjonujg trzy systemy podzielnikéw: system GP-48 (do jednostki sys-
temu podiaczonych jest 48 mieszkan) , system GT-15 (do jednostki systemu podigczonych jest 15
mieszkan) oraz system urzadzen elektronicznych monitorowanych na grzejnikach;

10) wezel cieplny — zespol urzadzen Iaczacych siec cieplng dostawcy z instalacja wewngtrzng budynku;

11) okres rozliczeniowy - umowny czas ustalony przez Spotdzielnig, za ktory cyklicznie dokonuje sie
rozliczen kosztéw poniesionych na zakup i dostarczanie ciepta lub jego wytworzenia z zaliczkami
naliczonymi na pokrycie tych kosztow;

12) okres (sezon) grzewczy - okres od rozpoczecia dostaw ciepla na cele centralnego ogrzewania do cza-
su zakoficzenia dostaw w kolejnym roku kalendarzowym, okre§lonym warunkami atmosferycznymi;

13) liczba os6b — deklarowana liczba os6b zamieszkujgca lokal mieszkalny.

§3

. Koszty zakupu i dostarczenia energii cieplnej lub jej wytworzenia stanowia wylgcznie rzeczywiste
wydatki poniesione przez Spotdzielnig, wynikajace z faktur wystawianych przez nastepujacych
dostawcdw:
1) MZEC dla zasobdw w Swidnicy i Marcinowicach, gdzie koszty energii cieplnej obeimujg:
a) koszty state (niezaleine od ilosci pobranego ciepla):
« oplata za zaméwiong moc cieplng (w Swidnicy i Marcinowicach),
- oplata stala za ushugi przesytowe (w Swidnicy);
b) koszty zmienne (zalezne od zuzycia ciepta):
+ oplata za dostarczone ciepto (W Swidnicy i Marcinowicach),
- oplata zmienna za ushigi przesytowe (w Swidnicy),
- oplata za nosnik ciepla (w Swidnicy).

2) PGNiG dla budynkéw posiadajacych kotlownie gazowe przy ulicy Ks. Bolka Swidnickiego 23-25
i ulicy Warysiskiego 31 a,b,c w Swidnicy. Koszty zakupu gazu obejmuja:
a) koszty stale:
+ oplata abonamentowa,
. oplata dystrybucyjna stata;
b) koszty zmienne:
«+ oplata za paliwo gazowe,
» oplata dystrybucyjna zmienna.

3) Ponadto do kosztéw energii cieplnej wytworzonej w kotlowniach gazowych przy ulicy Ks. Bolka
Swidnickiego 23-25 i ulicy Waryfiskiego 31 a,b,c w Swidnicy dolicza sie koszty:
a) koszty stale:
+ doz6r techniczny kotlowni;
« obstuga i konserwacja kotlowni;
b) koszty zmienne:
- zuzycie energii elektrycznej przez pompy.



2. Jedli dla rozliczenia kosztéw dostawy ciepla jednostkg rozliczeniowa jest m? powierzchni uzytkowej
lokali, t& powierzchnig t¢ oblicza si¢ wedlug zasad okreslonych polskg normg PN ISO-9836
lub PN-70/B-02365.

ROZDZIAL 2. OGOLNE ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW ENERGI CIEPLNE] W _BUDYNKACH
NA ZASOBACH SPOLDZIELNI NA POTRZEBY C.0. 1 C.W.1J.

§4

1. Koszty dostawy ciepla ewidencjonowane s i rozliczane odrgbnie dla kazdego budynku
w podziale na:
1)koszty stale zakupu ciepla na cele c.o. i c.w.u., ktére rozdzielane s3 proporcjonalnie do mocy
zambwionej instalacji c.o. i c.w.u. wg umowy o dostawg ciepla,
2)koszty zmienne, ktére dzielone s3 na koszty c.o. i c.wu. w oparciu o wskazania cieptomierzy
zamontowanych w weZle cieplnym.
2. W przypadku wspélnej instalacji c.o. lub c.w.u. dla kilku budynkow:
1) koszty ¢.0. rozlicza sig na poszezegélne budynki proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej;
2) koszty zmienne c.w.u. rozlicza si¢ facznie na budynki w ktérych wspoina jest instalacja c.w.u.
3. Koszty dostawy ciepla sa rozliczane w okresach rocznych liczonych od 1 stycznia do 31 grudnia danego
roku.
4. Jednostkami rozliczeniowymi kosztéw energii cieplnej w zaleznosci od rodzaju kosztow sg:
1) powierzchnia uzytkowa lub kubatura lokali mieszkalnych i uzytkowych;
2) wskazania licznikow ciepta zuzytego na potrzeby c.o.ic.w.u.;
3) podzielniki kosztoéw c.0. GP-48, GT-15 oraz wskazania podzielnikow;
4) wskazania wodomierzy c.w.u. w lokalach mieszkalnych i uzytkowych;
5) liczba os6b.

§5

1. Koszty c.w.u. rozlicza si¢ w nastepujacy sposob:
1) koszty state c.w.u. rozliczane sa proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali przylaczonych
do instalacji c.w.u. w budynku;
2) koszty zmienne c.w.u. rozliczane sa proporcjonalnie do wskazan wodomierzy ¢.w.u. zainstalowanych
w lokalach mieszkalnych i uzytkowych. W przypadku braku wodomierza ilo$¢ c.w.u. ustalana jest
na podstawie normy 5 m® na osobg na miesigc oraz liczby osdb.

§6

1. Koszty stale c.o. rozliczane s3 proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych. Wyjatek
stanowig budynki posiadajgce lokale uzytkowe.

2. Koszty zmienne c.o. dotyczace lokali mieszkalnych rozliczane s wedlug wskazan systemu GP-43
fub GT-15 poza budynkami przy ul. Wodnej 1-3, ul. Parkowej 1-7, ul. Saperdéw 23-25a oraz z zamonto-
wanymi podzielnikami nagrzejnikowymi. System rozliczania kosztéw c.o. (GP-48, GT-15) polega na za-
stosowaniu dla catosci zasobow zdalnego elektronicznego pomiaru temperatury w kazdym mieszkaniu i
rejestrowaniu wielkosci wzglednej bedacej iloczynem mierzonej temperatury i czasu. Tioczyn ten nazwa-
ny jest ,.stopniodniem” i shuzy do rozliczenia kosztéw c.0.. Koszty dzielone s3 wedlug usrednionej tempe-
ratury w przedpokoju z uwzglednieniem powierzchni mieszkania. Technicznie system ten dziala w naste-
pujacy sposéb: w kazdym mieszkaniu zainstalowany jest czujnik temperatury zamontowany na wysoko-
$ci okoto 2m nad podloga w przedpokoju. Czujnik ten polgczony jest z elektronicznym mikroprocesorem
- rejestratorem zliczajacym iloczyn temperatury i czasu dla kazdego mieszkania oddzielnie - stopniodai.



Udziat kazdego mieszkania w kosztach zmiennych c.o. oblicza si¢ na podstawie wzoru:

& — 5D, X P;
£ 3(SD, X P))
Gdzie:

K; -koszty ogrzewania i — tego mieszkania

SD; - ilo$é stopniodni zliczonych dla i ~tego mieszkania w okresie rozliczeniowym
P; - powierzchnia i-tego mieszkania.

K — koszty zmienne c.o. dla danego budynku

3. Koszty zmienne ogrzania lokali mieszkalnych w budynkach przy ul. Wodnej 1-3, ul. Parkowej 1-7
oraz ul. Saperéw 23-25a s rozliczane w oparciu o wskazania cieplomierzy oraz koszty wspblne
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

4. Koszty zmienne c.o. dotyczace lokali mieszkalnych w budynkach z zamontowanymi podzielnikami na
grzejnikach rozliczane s3 w oparciu o wskazania urzadzen elektronicznych, ktore rejestruja czas pracy
grzejnika i réznice temperatur pomigdzy powierzchnia grzejnika a otoczeniem przy uwzglednieniu mocy
i charakterystyki technicznej grzejnika.

§7

1. Odezyty wskazan systeméw podziatu kosztéw c.o. przeprowadza sig :

1) dla systemu GP-48 dwa razy w roku: na 31 grudnia kazdego roku oraz na zakoficzenie okresu
grZewczego;

2) dla systemu GT-15 trzy razy do roku: na 31 grudnia kazdego roku oraz na rozpoczegcie i zakonczenie
okresu grzewczego.

3) dla podzielnikéw zamontowanych na grzejnikach raz w roku: 31 grudnia kazdego roku (podzielniki
tego typu zerowane sg automatycznie na poczatku roku kalendarzowego i nie rejestrujg wskazan przy
temperaturze grzejnika ponizej 22,5 °C).

2. Odczyty wskazai wodomierzy c.w.u. przeprowadza si¢ na koniec okresu rozliczeniowego
tj. na 31 grudnia kazdego roku;
W przypadku wodomierzy, dla ktérych nie ma mozliwosei odezytu radiowego uzytkownik lokalu po
otrzymaniu na adres korespondencyjny informacji, zobowiazany jest do podania Spétdzielni odezytu.

3. Odezyty wskazan cieplomierzy przeprowadza sig:
1) na koniec okresu rozliczeniowego tj. na 31 grudnia kazdego roku;
2) w przypadku zmiany obowigzujacej taryfy oplat za cieplo w trakcie trwania okresu rozliczeniowego.

4. Gdy liczba prébek z odezytéw na koniec roku kalendarzowego jest dla okreslonego przypadku mniejsza
niz najwigksza liczba probek dla danego rozliczanego budynku, co moze mieé miejsce gdy:

1) w mieszkaniu w roku kalendarzowym nastapil montaz czujnika,

2) nastapila awaria czujnika lub jednostki systemu GP-48, GT-15 (w przypadku, gdy awaria nie wynika
z winy lokatora),

3) gdy w danym budynku jest wigcej niz jedna jednostka systemu GP-48 lub GT-135 i z tego powodu
moze byé rézna liczba prébek odezytow dla kazdej jednostki, co wynika z faktu, iz jednostki nie s3
odezytywane w tym samym czasie w takich przypadkach, jako podstawe rozliczeft przyjmuje si¢
maksymalng liczbg probek dla danego budynku, ktéra mnozy si¢ przez Srednia temperaturg wyliczong
na podstawie wskazai systemu dla poszezegodlnych mieszkan otrzymujgc liczbe stopniodni dla catego
okresu rozliczeniowego.



e

. W przypadku braku odczytu wskazan wodomierza c.w.u. zastosowanie ma § 6 ust. 8 Regulaminu
rozliczen kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat za uzywanie lokali.

6. W przypadku braku odczytu wskazai cieplomierza lub jego awarii za zuzycie przyjmuje sig:

1) w przypadku lokali mieszkalnych - $rednie zuzycie ciepla na 1m’ powierzchni uzytkowej
w pozostatych lokalach mieszkalnych w budynku, przemnozone przez powierzchnig uzytkows danego
lokalu mieszkalnego.

2) w przypadku lokali uzytkowych — érednie zuzycie ciepla na Im® kubatury w pozostatych lokalach
uzytkowych w budynku przemnozone przez kubaturg danego lokalu uzytkowego.

7. W przypadku braku odczytdw wskazan podzielnikéw nagrzejnikowych koszty beda wyliczone
na podstawie Sredniego kosztu zmiennego centralnego ogrzewania przypadajacego na 1 m2 powierzchni
uzytkowej lokali.

§8

1. Rozliczenie kosztéw zmiennych ogrzewania w danym budynku przy zastosowaniu wskazan systemu
podzielnikéw kosztéw moze byé zastapione systemem rozliczen zryczaltowanych (proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej poszezegdlnych lokali), jesli zazada tego w formie pisemnej wigcej niz potowa
uzytkownikéw lokali w danym budynku (przy zalozeniu, ze na jeden lokal przypada jeden glos). Zmiana
systemu rozliczania kosztéw zmiennych moze byé zglaszana najpdzniej na miesiac przed zakonczeniem
okresu rozliczeniowego tj. do 30 listopada danego roku.

2. W przypadku stwierdzenia nieprawidlowej pracy jednostkiftek gléwnych systemu GP-48 i GT-15
oraz czujnikéw i podzielnikéw w danym budynku, Zarzad Spéidzielni moze podjaé decyzje o zmianie
sposobu rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;j lokali.

§9

1. W zwigzku z wymogiem stosowania wspolczynnikow wyréwnawczych, ktorych zadaniem jest
spowodowanie, ze koszt przypadajgcy na 1 m? powierzchni lokalu bedzie we wszystkich lokalach
jednakowy (przy utrzymaniu jednakowe] temperatury), niezaleznie od ich poloZenia w bryle budynku
i wynikajacych z jego jednostkowych strat ciepla, dla budynkéw rozliczanych na podstawie systemu
GP-48 i GT-15 (opartego na pomiarach temperatury) przyjmuje si¢ wspélczynniki wyréwnawcze = 1.

2. Dla budynkéw przy ul. Wodnej 1-3, ul. Parkowej 1-7 oraz ul. Saperéw 23-25a do momentu podiaczenia
do  imstalacji  c.0. wszystkich Iokali  mieszkalnych ~w  budynku  stosuje  sig
wspdlezynniki wyréwnaweze = 1,

3. Dla budynkéw wyposazonych w podzielniki zamontowane na grzejnikach stosuje si¢ wspdlezynniki wy-
réwnawcze tabelaryczne opracowane przez COBRTI INSTAL. Wspétezynnikdw tych nie stosuje sig dla
lokali mieszkalnych, dla ktérych koszty zmienne c.o. zostaly oszacowane. -

§ 10
Ekstrema kosztéw zmiennych zakupu ciepla stosowane dla lokali rozliczanych wg wskazan podzielnikdw.

1. Minimalny koszt zmienny (na 1m? lokalu) stanowi warto$é zuzycia ciepla do ogrzania lokalu konieczng
do utrzymania w nim temperatur nie nizszych niz 16°C.

2. Maksymalny koszt zmienny (na 1m? lokalu) stanowi warto$¢ zuzycia ciepta na dany lokal wynikajacy
z technicznej mozliwoéci dostawy ciepla do lokalu.

3. Uzytkownik lokalu za zuzyte w lokalu cieplo na potrzeby centralnego ogrzewania (koszt zmienny
¢.0. przypadajacy na lokale w przeliczeniu na Im? powierzchni uzytkowej lokalu) ponosi nie mniej niz
minimalny koszt zmienny a nie wigcej niz maksymalny koszt zmienny.



4. W przypadku zarejestrowania przez podzielnik temperatury pomieszczenia nizszej niz 16°C, uzytkownik
lokalu zostanie obcigzony kosztami wynikajgcymi z temperatury wewnetrznej 16°C ( dotyczy systemu
GP-48 1 GT-15).

5. Do czasu sporzadzenia szczegblowych opracowar technicznych dotyczacych metody wyliczania
minimalnego i maksymalnego kosztu zmiennego dla danego lokalu, ustala sie, ze kwoty te beda
ustalane przez Zarzad dla kazdego budynku odrgbnie w danym okresie roziiczeniowym na podstawie
érednich kosztéw zmiennych centralnego ogrzewania oraz wskazai systemu GP-48 1 GT-15.

W budynkach z zamontowanymi podzielnikami na grzejnikach przyjmuje si¢ minimalne
i maksymalne zuZycia ciepta w lokalu jako warto§é wyliczong procentowo éredniej jednostokowej
wartosci zuzycia w budynku, tj. minimum: — 50%, a maksimum: 250%.

§11

W przypadku zmiany uzytkownika lokale mieszkainego, nowy uzytkownik lokalu mieszkalnego przejmuje
zobowigzania z tytutu rozliczenia kosztéw ¢.0. i c.w.u. za caly rok kalendarzowy.

ROZDZIAL 3. SZCZEGOLOWE ZASADY ROZLICZEN KOSZTOW C.0. DLA BUDYNKOW NA ZASOBACH
SPOLDZIELNL

§12

1. Budynki bez lokali uzytkowych (poza budynkami przy ul. Wodnej 1-3, ul. Parkowej 1-7 oraz ul. Saperéw
93-25a oraz z zamontowanymi podzielnikami na grzejnikach:

1) koszty stale c.o. s3 rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe] lokali mieszkalnych
w budynku;

2) koszty zmienne ogrzewania pomieszczeil ogélnego uzytku w danym budynku, to jest klatek
schodowych, piwnic, strychow, pralni, suszarni, szybow itp. a takze koszty zwigzane ze zjawiskiem
ogrzewania pomieszczen posrednio przez przegrody budowlane - stanowia 30% kosztéw zmiennych.
Koszty te rozlicza sig proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w budynku.
Pozostale 70% kosztéw zmiennych c.o. 53 rozliczane na poszezegdlne lokale mieszkalne na podstawie
wskazan systemu podziatu kosztow (GP-48 lub GT-15) lub powierzchni uzytkowej.

2. Budynek przy ul. Wodnej 1-3, ul. Parkowej 1-7 oraz ul. Saperéw 23-25a:

1) koszty stale c.o. sa rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
podtaczonych do instalacji centralnego ogrzewania W budynku;
2) koszty zimienne ¢.0. rozliczane s3 w podziale na:
a) koszty zmienne zalezne od ciepla pobranego przez lokal — rozliczane na poszczegblne lokale
wedhig wskazan cieplomierzy po obowiazujacych stawkach za ciepto (ilos¢ GI * cena 1GJ),
b) koszty zmienne wspOlne — ktore stanowig réznice migdzy wskazaniem cieplomierza giéwnego €.0.
a suma wskaza cieplomierzy W poszczegélnych lokalach, rozliczane proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokali podiaczonych do instalacji ¢.0.

3. Budynki z zamontowanymi podzielnikami na grzejnikach:

1) koszty stale c.o. sq rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalmych
w budynku;

2) koszty zmienne ogrzewania pomieszczen ogolnego uzytku w danym budynku, to jest klatek
schodowych, piwnic, strychow, pralni, suszarni, szybow itp., a takze koszty zwigzane ze Zjawi-
skiem ogrzewania pomieszczefi posrednio przez przegrody budowlane i koszty ogrzania nieopo-
miarowanych fazienek — stanowia 60% kosztow zmiennych. Koszty te rozlicza sig proporcjonalnie
do powierzehni uzytkowej lokali mieszkalnych w budynku.



Pozostale 40% kosztéw zmiennych c.o. sg rozliczane na poszczegolne lokale mieszkalne na pod-
stawie wskazan podzielnikéw z uwzglednieniem wspblezynnikéw wyréwnawezych zuzycia ciepla
na ogrzewanie wynikajacych z polozenia lokalu w bryle budynku.

§13

Budynek z lokalami uzytkowymi przy ul. Bema 1, Jasinskiego 2a, 2b:

1) caloéé kosztéw stalych c.o. rozlicza sie na grupe lokali mieszkalnych i grupe lokali uzytkowych
proporcjonalnie do kubatury kazdej z tych grup, przy czym:

a) przypadajace na grupg lokali mieszkalnych koszty stale c.0. rozlicza sie proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w budynku,

b) przypadajace na grupe lokali uzytkowych koszty state c.o. rozlicza sig proporcjonalnie do kubatury
lokali uzytkowych w budynku;

2) koszty zmienne ogrzewania pomieszczeii ogblnego uzytku w danym budynku to jest klatek
schodowych, piwnic, strychéw, pralni, suszarni, itp., koszty zwiazane ze wspoing instalacjg c.o. dla
lokali mieszkalnych i wzytkowych a takze koszty zwigzane ze zjawiskiem ogrzewania pomieszczef
posrednio przez przegrody budowlane, w lokalach uzytkowych straty ciepta zwigzane z usytuowaniem
wejécia do lokali 1 czgstotliwoscig ich otwierania, duza powierzchnia przeszklona, przenikaniem przez
przegrody ciepta z lokali mieszkalnych do lokali uzytkowych zwlaszeza w godzinach, gdy lokale
uzytkowe sg zamknigte — stanowia 30% réznicy pomigdzy kosztami zmiennymi ¢.0. dla budynku
a kosztami zmiennymi ¢.0. wedlug wskazaf licznikéw ciepta w lokalach uzytkowych. Koszty te
rozlicza sie na grupe lokali mieszkalnych i grupe lokali uzytkowych proporcjonalnie do kubatury
kazdej z tych grup. Koszty zmienne c.o. rozlicza si¢ nastgpujgco:

a) lokale mieszkalne:

+ koszty zmienne ogrzewania pomieszezen ogblnego uzytku w danym budynku, to jest klatek
schodowych, piwnic, strychow, pralni, suszarni, itp. a takze koszty zwigzane ze zjawiskiem
ogrzewania pomieszczen poérednio przez przegrody budowlane. — stanowia 30% kosztow
zmiennych przypadajacych na grupg Jokali mieszkalnych. Koszty te rozlicza sig proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w budynku,

. 70% kosztéw zmiennych c.o. przypadajacych na grupg lokali mieszkalnych rozlicza sig
na poszezegdlne lokale mieszkalne na podstawie wskazan systemu GT-15 lub powierzchni
uzytkowej;

b) lokale uzytkowe:

« podstawg do rozliczen kosztéw zmiennych c.o. s3 wskazania przyrzadéw pomiarowych
zainstalowanych w lokalach uzytkowych,

« straty ciepta oraz ogrzanie czgéci wspélnych - rozlicza sig proporcjonainie do kubatury lokali

uzytkowych.
§ 14

Budynki z lokalami uzytkowymi przy ul. Dabrowskiego 17-19 i przy ul. Dabrowskiego 21-23

1) cato$é kosztoéw statych c.o. rozlicza sie na grupe lokali mieszkalnych i grupg lokali uzytkowych
proporcjonalnie do kubatury kazdej z tych grup, przy czym:

a) przypadajgce na grupe lokali mieszkalnych koszty stale c.o. rozlicza sig proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w budynku,

b) przypadajgce na grupg lokali wzytkowych koszty stale c.o. rozlicza si¢ proporcjonalnie do kubatury
fokali uzytkowych w budynku;

2) calosé kosztéw zmiennych rozlicza si¢ na grupe lokali mieszkalnych i grupg lokali uzytkowych
proporcjonalnie do kubatury kazdej z tej grup. W zwigzku z duzymi stratami ciepla w lokalach uzyt-
kowych zwigzanych z czgstym otwieraniem drzwi w lokalach, duza powierzchnia oszklona, przenika-
niem przez przegrody ciepla z lokali mieszkalnych do lokali uzytkowych zwlaszeza w godzinach
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gdy lokale uzytkowe s zamknigte - wyliczone dla lokali uzytkowych koszty zmienne zwigksza sig
o 15% jako straty ciepla. Koszty zmienne ¢.0. rozlicza sig nastgpujaco:
a) lokale mieszkalne:

+ koszty zmienne ogrzewania pomieszczen ogdlnego uzytkn w danym budynku, to jest klatek
schodowych, piwnic, strychéw, pralni, suszarni, itp., a takze koszty zwigzane ze zjawiskiem
ogrzewania pomieszczen posrednio przez przegrody budowlane stanowig 30% kosztow zmien-
nych przypadajacych na grupe lokali mieszkalnych. Koszty te rozlicza si¢ proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w budynku,

+ 70% kosztéw zmiennych c.o. przypadajacych na grupe lokali mieszkalnych rozlicza sie
na poszczegélne lokale mieszkalne na podstawie wskazan systemu GP-48 lub powierzchni
uzytkowej;

b) lokale uzytkowe: przypadajgce na grupe lokali uzytkowych koszty zmienne c.o. s3 rozliczane
proporcjonalnie do kubatury lokali uzytkowych w budynku.

§15

Budynki z lokalami uzytkowymi przy ul. Bohateréw Getta 2-6 i przy ul. Bohaterow Getta 14-16

1) caloéé kosztéw statych c.o. rozlicza si¢ na grupg lokali mieszkalnych i grupg lokali uzytkowych
proporcjonalnie do kubatury kazdej z tych grup, przy czym:

a) przypadajace na grupe lokali mieszkalnych koszty stale c.o. rozlicza sig proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w budynku,

b) przypadajace na grupe lokali uzytkowych koszty stale c.o. rozlicza sig proporcjonalnie do kubatury
lokali uzytkowych w budynku;

2) koszty zmienne ogrzewania pomieszczen ogblnego uzytku w danmym budynku to jest klatek
schodowych, piwnic, strychéw, pralni, suszarni, itp., koszty zwiazane ze wspding instalacjg c.o. dia
lokali mieszkalnych i uzytkowych a takze koszty zwigzane ze zjawiskiem ogrzewania pomieszczen
poérednio przez przegrody budowlane, w Iokalach uzytkowych straty ciepla zwigzane z usytuowaniem
wejécia do lokali i czestotliwodcia ich otwierania, duzg powierzchnia przeszklona, przenikaniem przez
przegrody ciepta z lokali mieszkalnych do lokali uzytkowych zwlaszcza w godzinach, gdy lokale
uzytkowe sa zamkniete — stanowia 30% roznicy pomigdzy kosztami zmiennymi c.o. dla budynku
a kosztami zmiennymi c.o. wedlug wskazan licznika ciepla dia grupy lokali uzytkowych. Koszty
te rozlicza si¢ na grupe lokali mieszkalnych i grupg lokali uzytkowych proporcjonalnie do kubatury
kazdej z tych grup. Koszty zmienne c.o. rozlicza sig nastgpujaco:

a) lokale mieszkalne:

« koszty zmienne ogrzewania pomieszczen ogdlnego uzytku w danym budynku to jest klatek
schodowych, piwnic, strychéw, pralni, suszarni, itp., a takze koszty zwigzane ze zjawiskiem
ogrzewania pomieszczen posrednio przez przegrody budowlane — stanowig 30% kosztéw
zmiennych przypadajacych na grupg lokali mieszkalnych. Koszty te rozlicza sig proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w budynku,

+  70% kosztéw zmiennych c.o. przypadajacych na grupe lokali mieszkalnych rozlicza sig na po-
szczegblne Iokale mieszkalne na podstawie wskazan systemu GP-48 lub powierzchni uzytkowej;

b) lokale uzytkowe:

» podstawg do rozliczen kosztéw zmiennych c.o. s3 wskazania przyrzgdow pomiarowych
zainstalowanych w lokalach uzytkowych,

- réznice pomigdzy wskazaniem cieplomierza na grupg lokali uzytkowych a sumg wskazan
cieplomierzy w poszczegdinych lokalach uzytkowych rozlicza sig proporcjonalnie do kubatury

lokali uzytkowych w budynku,
- straty ciepta oraz ogrzanie czgéci wspdlnych — rozlicza sig proporcjonalnie do kubatury lokali

uzytkowych.



§16

Budynek z lokalami uzytkowymi przy ul. Siostrzana 1-25,7A

1) caloéé kosztéw statych c.o. rozlicza sig na grupe lokali mieszkalnych i grupg lokali uzytkowych
proporcjonalnie do kubatury kazdej z tej grup, przy czym:

a) przypadajace na grupe lokali mieszkalnych koszty stale c.o. rozlicza sig proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w budynku,
b) przypadajace na grupe lokali uzytkowych koszty stale c.o. rozlicza sie proporcjonalnie do kubatury

Iokali uzytkowych w budynku;

2) koszty zmienne ogrzewania pomieszczen ogélnego uzytku w danym budynku to jest klatek schodo-
wych, piwnic, strychéw, pralni, suszarni, itp., koszty zwigzane ze wsp6lng instalacjg c.o. dla lokali
mieszkalnych i uzytkowych a takze koszty zwigzane ze zjawiskiem ogrzewania pomieszczen
posrednio przez przegrody budowlane, w lokalach uzytkowych straty ciepta zwigzane z usytuo-
waniem wejécia do lokali i czestotliwoseig ich otwierania, duza powierzchnig przeszklong, przenika-
niem przez przegrody ciepla z lokali mieszkalnych do lokali uzytkowych zwlaszeza w godzinach,
gdy lokale uzytkowe s zamknigte — stanowig 30% réznicy pomigdzy kosztami zmiennymi c.o. dla
budynku, a kosztami zmiennymi c.o. wedlug wskazan licznika ciepla dla grupy lokali uwzytkowych
przy ul. Siostrzanej 7a, wskazaniami licznikéw ciepla w lokalach przy ul. Siostrzana 1-25 oraz wyli-
czonymi stratami dla tych lokali. Koszty te rozlicza si¢ na grupg lokali mieszkalnych i grupg lokali
uzytkowych proporcjonalnie do kubatury kazdej z tych grup. Koszty zmienne c.o. rozlicza si¢ nastgpu-
jaco:

a) lokale mieszkalne:

. koszty zmienne ogrzewania pomieszezen ogélnego uzytku w danym budynku to jest klatek
schodowych, piwnic, strychéw, pralni, suszami, itp. a takze koszty zwigzane ze zjawiskiem
ogrzewania pomieszczen poSrednio przez przegrody budowlane — stanowig 30% kosztow
zmiennych przypadajacych na grupg lokali mieszkalnych. Koszty te rozlicza sig proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w budynku,

« 70% kosztéw zmiennych c.o. przypadajgcych na grupg lokali mieszkalnych rozlicza sie na
poszczeg6lne lokale mieszkalne na podstawie wskazai systemu GP-48 lub powierzchni
uzytkowej;

b) lokale vzytkowe:

+ podstawg do rozliczen kosztéw zmiennych c.0. s3 wskazania przyrzadow pomiarowych
zainstalowanych w lokalach uzytkowych,

« dla lokali przy ul. Siostrzanej 7A rdznice pomigdzy wskazaniem cieplomierza na grupg lokali
uzytkowych a suma wskazan cieplomierzy w poszczegdlnych lokalach uzytkowych rozlicza sig
proporcjonalnie do kubatury lokali uzytkowych,

. dla lokali ul. Siostrzanej 1-25 brak jest podlicznika, z tego wzgledu straty na instalacji okresla
sig na podstawie strat z podlicznika dla lokali przy ul. Siostrzanej 7A,

« straty ciepta oraz ogrzanie czeéci wspolnych — rozlicza sig proporcjonalnie do kubatury lokali

uzytkowych.
§17

Budynek z lokalami uzytkowymi przy ul. Putaskiego 27-37
1) catosé kosztéw stalych c.o. rozlicza si¢ na grupg lokali mieszkalnych i grupe lokali uzytkowych
proporcjonalnie do kubatury kazdej z tych grup, przy czym:
a) przypadajace na grupe lokali mieszkalnych koszty stale c.o. rozlicza sie proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w budynku,
b) przypadajace na grupe lokali uzytkowych koszty stale ¢.o. rozlicza si¢ proporcjonalnie do kubatury
lokali uzytkowych w budynku;
2) koszty zmienne ogrzewanta pomieszezefi og6lnego uzytku w danym budynku to jest klatek schodo-
wych, piwnic, strychéw, pralni, suszarni, itp.- koszty zwigzane ze wspolna instalacja c.o. dla lokali
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mieszkalnych i uzytkowych a takze koszty zwigzane ze zjawiskiem ogrzewania pomieszczen posred-
nio przez przegrody budowlane, w lokalach uzytkowych straty ciepla zwigzane z usytuowaniem wej-
$cia do lokali i czestotliwoscig ich otwierania, duza powierzchnig przeszklona, przenikaniem przez
przegrody ciepla z lokali mieszkalnych do lokali uzytkowych zwlaszcza w godzinach, gdy lokale
uzytkowe sa zamknigte — stanowia 30% réznicy pomigdzy kosztami zmiennymi c.o. dla budynku a
kosztami zmiennymi c.o. wedlug wskazan licznika ciepla dla grupy lokali uzytkowych. Koszty
te rozlicza sie na grupe lokali mieszkalnych i grupe lokali uzytkowych proporcjonalnie do kubatury
kazdej z tych grup. Koszty zmienne c.0. rozlicza si¢ nastgpujgco:

a) lokale mieszkalne:

« przypadajgce na grupe lokali mieszkalnych koszty zmienne c.o. rozliczane sg na poszczegdlne

lokale mieszkalne proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w budynku.
b} lokale uzytkowe:

» podstawg do rozliczen kosztéw zmiennych c.o. sy wskazania przyrzadéw pomiarowych
zainstalowanych w lokalach uzytkowych,

+ rdéznice pomigdzy wskazaniem cieplomierza na grupg lokali uzytkowych a sumg wskazan
cieplomierzy w poszczeglnych lokalach wzytkowych rozlicza sie proporcjonainie do kubatury
lokali uzytkowych w budynku,

+ straty ciepla oraz ogrzanie czesci wspolnych — rozlicza si¢ proporcjonalnie do kubatury lokali
uzytkowych.

§18

Lokale uzytkowe przy ul. Dabrowskiego 6-6a-6b i przy ul. M. Skiodowskiej Curie 8:
1) koszty stale c.o. sg rozliczane proporcjonalnie do powierzechni uzytkowej lokali uzytkowych
w budynku;
2) koszty zmienne ¢.0. 53 rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych.

§19

Lokale uzytkowe przy ul. Saperéw 2 i przy ul. Saperdéw 7c oraz przy ul. Wroctawskiej 5 - koszty stale
i zmienne c.o. rozliczane sg na podstawie faktur wystawianych przez MZEC.

§20

Budynek z lokalami uzytkowymi przy ul. Zamenhofa 40 i przy ul. Zamenhofa 42
1) koszty stale ¢.0. s rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali oddzielnie dla lokali
uzytkowych przy ul. Zamenhofa 40 i przy ul. Zamenhofa 42;
2) koszty zmienne c.o. rozlicza si¢ nastgpujaco:
a) podstawg do rozliczen kosztéw zmiennych c.o. sa wskazania przyrzadéow pomiarowych
zainstalowanych w lokalach uzytkowych,
b) réinice pomigdzy wskazaniem cieplomierza na grupg lokali uzytkowych a sumg wskazan
cieptomierzy w poszczegblnych lokalach uzytkowych (oddzielnie dla lokali przy ul. Zamenhofa 40
i przy ul. Zamenhofa 42) rozlicza si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej,
¢) dla lokali nieopomiarowanych zuzycie ciepla oblicza si¢ proporgjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokalu z caloscei zuzycia wezta c.o. do ktorego dany lokal jest podigczony.
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ROZDZIAL 4. USTALANIE OPEAT ZA DOSTAWE CIEPLA DO LOKALI MIESZKAILNYCH 1 UZYTKOWYCH NA PO-
TRZEBY C.0. 1 C.W.1.

§21
1. Zgodnie z § 99 ust. 2 pkt 3 Statutu Spoldzielni stawki za c.o. i c.w.u. ustala Zarzad Spoldzielni.

2. Oplaty za dostawe ciepta do lokali ustalone sg zaliczkowo z uwzglednieniem aktualnych cen ciepla
oraz ilodci ciepla dostarczonego dla budynkéw z ostatnich dwdch okreséw rozliczeniowych.

3. Udzial optat zmiennych w iacznych oplatach za cieplo dostarczone na ogrzanie lub za cieplo dostarczone
na ogrzanie i podgrzanie wody wodociggowej, ponoszonych w roku obrotowym, ustala si¢ w sposéb
zapewniajacy pokrycie kosztdw dostarczenia ciepla do budynku w okresie dostarczania ciepla.
W przypadku wytwarzania ciepla w kotlowni lokalnej znajdujacej sie w budynku, udziat oplat zmiennych
facznych w optatach za ciepfo dostarczone na ogrzanie lub za ciepto dostarczone na ogrzanie i podgrzanie
wody wodociggowej ustala sie w sposob zapewniajacy pokrycie kosztoéw wytworzenia ciepta w kotlowni
lokalnej, w okresie rozliczeniowym.

4. Jezeli w ciagu roku rozliczeniowego nastgpia zmiany kosztdw dostawy ciepla powodujace zmiany
w wysokodci zaliczki, dokonuje si¢ korekty zaliczki ustalonych oplat za dostawe ciepla do lokali. Decyzje
o tej korekcie podejmuje Zarzad Spéidzielni. Kontrole nad decyzjami Zarzadu sprawuje Rada Nadzorcza,
ktdrg Zarzad jest zobowigzany powiadomi¢ przed wprowadzeniem zmian.

5. O kazdorazowej zmianie wysokosci oplat za dostawe ciepla do lokali, Spoéldzielnia zawiadamia
uzytkownikow lokali pisemnie co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie
pozniej niz ostatniego dnia miesiaca poprzedzajgcego ten termin.

§22

1. Obowiazek wnoszenia oplat za dostawe ciepla do lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu przez
Spoétdzielnig do dyspozyciji uzytkownika.

2. O dacie postawienia lokalu do dyspozycji, Spoldzielnia zawiadamia uzytkownika pisemnie przed ta data.

3. Obowiazek wnoszenia oplat ustaje z dniem fizycznego oprdéznienia i protokolarnego przekazania lokalu
(wraz z kluczami) pracownikowi Spoldzielni.

4. Na poczet naleznosci za dostarczong energie cieplna, uzytkownik lokalu Spoéldzielni zobowigzany jest
dokonywaé wplat w wysokosciach podanych w wymiarze oplat, za lokal. Oplaty za dostawe ciepla
do lokalu sg platne z gory do 17 dnia kazdego miesigca.

§23

Wymiar oplat za dostawe energii cieplnej ustala si¢ dla poszczegdlnych budynkéw w sposob nastgpujacy:
1) dla budynkéw zasilanych w cieplo z MZEC (z wyijstkiem budynkéw: przy ul. Jalowcowa 4-8,
przy ul. Jarzgbinowa 26-30) ustala sie oplaty:

a) oplata stala za c.o. i/lub c.w.u. wyrazona w z¥m® powierzchni uzytkowej wnoszona w formie
zaliczek przez 12 miesigcy w toku. Prognozowane koszty stale c.o. i/lub c.w.u., wyliczone
na podstawie mocy zamodwionej oraz taryfy MZEC, dzielone przez powierzchnig uzytkows i przez
12 miesigcy stanowig oplate za 1 m? powierzchni uzytkowej. Ustalone oplaty winny w catosci
pokry¢ koszty stale,

b) oplata zmienna za c.o. wyrazona w z¥/m> wnoszona w formie zaliczek przez okres 12 miesiecy
w roku. Prognozowane koszty zmienne c.o., wyliczone na podstawie zuzycia energii cieplnej
z ostatnich dwoch okresdéw rozliczeniowych oraz taryfy MZEC, dzielone przez 24 miesiace i przez
powierzchnie uzytkows stanowig oplate za | m? powierzchni uzytkowej,
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c)

oplata zmienna za c.w.u. wyrazona w z¥/m’ wnoszona w formie zaliczek przez okres 12 miesigcy
w roku. Prognozowane koszty zmienne c.w.u., wyliczone na podstawie zuZycia energii cieplnej
cwn. z poprzedniego okresu rozliczeniowego oraz taryfy MZEC, dzielone przez érednie
miesieczne zuzycie cieplej wody stanowig oplate za 1 m® c.w.u.;

2) dla budynkéw przy ul. Jalowcowa 4-8 1 przy ul. Jarzgbinowa 26-30 ustala si¢ oplaty:

a)

b)

oplata stata za c.0. i c.w.u. wyrazona w zb/m? powierzchni uzytkowej wnoszona w formie zaliczek
przez 12 miesigey w roku. Prognozowane koszty stale c.o. i c.w.u., wyliczone na podstawie mocy
zamowionej oraz taryfy MZEC, dzielone przez powierzchni¢ uzytkowa i przez 12 miesigcy
stanowia optate za 1 m? powierzchni uzytkowej. Ustalone oplaty winny w calosci pokryé koszty
state,

oplata zmienna za c.o. wyrazona w z¥/m* wnoszona w formie zaliczek przez okres 10 miesiecy
w roku (styczen-czerwiec, wrzesiefi-grudzien). Prognozowane koszty zmienne c.o., wyliczone
na podstawie zuzycia energii cieplnej z ostatnich dwdch okreséw rozliczeniowych oraz taryfy
MZEC, dzielone przez 20 miesiecy i przez powierzchnie uzytkowa stanowia oplate za 1 m?
powierzchni uzytkowej,

oplata zmienna za c.w.u, wyrazona w z/m’ wnoszona w formie zaliczek przez okres 12 miesiecy
w roku. Prognozowane koszty zmienne c.w.u., wyliczone na podstawie zuzycia energii cieplnej
i c.wau. z poprzedniego okresu rozliczeniowego oraz taryfy MZEC, dzielone przez $rednie
miesigczne zuzycie cieplej wody stanowia oplate za 1 m® c.w.u.;

3) dla budynku przy ul. Waryfiskiego 31 a,b,c ustala si¢ oplaty:

a)

b)

oplata stala za c.0. i c.w.u. wyrazona w zt/m? powierzchni uzytkowej wnoszona w formie zaliczek
przez 12 miesiecy w roku. Prognozowane koszty stale c.o. i c.w.u., dzielone przez powierzchnig
uzytkowsa i przez 12 miesigcy stanowia oplate za 1 m? powierzchni uzytkowej. Ustalone opfaty
winny w catosci pokryé koszty state,

oplata zmienna dla c.0. wyrazona w zl/m? ustalana jest w oparciu o faktyczne zuzycie gazu
w dwodch poprzednich okresach rozliczeniowych w m3 przeliczone wspélezynnikiem konwersji
na kWh/m3. [lo$é gazu wyrazona w kWh x {cena gazu plus oplata zmienna za ustugi przesytowe)
dzielona przez powierzchnig uzytkowa daje oplatg za 1 m? powierzchni uzytkowej. Oplaty te
winny by¢ wnoszone przez 12 miesigcy,

oplata zmienna za c.w.u. wyrazona w z¥/m® wnoszona w formie zaliczek przez okres 12 miesiecy
w roku. Prognozowane koszty zmienne c.w.u., wyliczone na podstawie zuzycia gazu i c.w.lW.
z poprzedniego okresu rozliczeniowego oraz cen gazu, dzielone przez srednie miesigczne zuzycie
cieptej wody stanowia oplate za 1 m® c.w.u.,

4) dla budynku przy ul. Ks. Bolka Swidnickiego 23-25

a)

b)

oplata stala za c.0. wyrazona w zt/m? powierzchni uzytkowej wnoszona w formie zaliczek przez 12
miesigcy w roku. Prognozowane koszty stale c.o. i c.w.u., dzielone przez powierzchnig uzytkows
i przez 12 miesiecy stanowia oplate za 1 m? powierzchni uzytkowej. Ustalone oplaty winny
w calosci pokry¢ koszty stale,

oplata zmienna dla c.o. wyrazona w zVm?® ustalana jest w oparciu o faktyczne zuzycie gazu
w dwoch poprzednich okresach rozliczeniowych w m3 przeliczone wspolczynnikiem konwersji
na kWh/m3. Ilo$¢ gazu wyrazona w kWh x (cena gazu plus opfata zmienna za ushugi przesylowe)
dzielona przez powierzchnie uzytkows daje oplate za 1 m? powierzchni uzytkowej. Oplaty te
winny byé wnoszone przez 12 miesiecy.
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ROZDZIAL 5, ROZLICZENIE ENERGH CIEPLNE] LOKALI MIESZKALNYCH
§ 24

I. Rozliczenie z uzytkownikami mieszkan faktycznie poniesionych kosztéw energii cieplnej powinno
nastgpi¢ do 31 marca roku nastgpnego po zakosiczeniu okresu rozliczeniowego.

2. Uzytkownik mieszkania otrzymuje pisemne rozliczenie kosztéw energii cieplnej za okres rozliczeniowy
z uwzglednieniem wniesionych zaliczek.

3. Rozliczenie rdznic kosztdw energii ciepinej dokonuje sig¢ w sposob nastgpujacy:

1) z nadplaty, w mys! art. 498, 499 i 503 Kodeksu cywilnego w pierwszej kolejnosci potracane sg odsetki
naliczone za nieterminowe wnoszenie oplat, nastgpnie nadplata pokrywa wystepujace
zaleglosci w oplatach. Osobom wnoszacym oplaty za mieszkanie na biezgco nadplata zaliczana jest na
poczet przysziych oplat miesigcznych za lokal. Nadplata moze by¢ wyplacana na pisemny wniosek
uzytkownika, zlozony w terminie 14 dni od daty otrzymania rozliczenia, na wskazany rachunek ban-
kowy.

2) niedoplaty winny byé splacone do 30 kwietnia roku nastgpnego po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego. W uzasadnionych przypadkach Zarzad na pisemng prosbg zainteresowanego moze
kwote niedoboru roziozy¢ na raty.

ROZDZIAL 6. ROZLICZENIE ENERGII CIEPLNEJ LOKALI UZYTKOWYCH
§ 25

1. Oplaty z tytuhn co. w lokalach uzytkowych wnoszone sa zaliczkowo. Rozliczenie
z uzytkownikami lokali uzytkowych nastgpuje na dzien 31 grudnia kazdego roku.

2. Lokale uzytkowe w pomieszczeniach piwnicznych obcigzane sa miesigcznymi  kosztami
ryczaltowymi powierzchni ogrzewanej. Koszt c.o. ustala sig, jako $rednig cene ogrzania Im?
danego budynku lub wg zasad okreslonych w umowie najmu.

3. Uzytkownicy wynajmujacy dodatkowe piwnice (po pralniach i suszarniach) gdzie przebiega instalacja c.o.
obcigzani sa miesigcznymi kosztami ryczaltowymi powierzchni ogrzewanej.
Koszt c.o. ustala si¢, jako srednig ceng¢ ogrzania Im? danego budynku lub wg zasad okreslonych
W umowie najmu.

4. W przypadku zmiany najemcy lokalu uzytkowego zostanie dokonany odczyt urzgdzenia pomiarowego
co. w ramach protokolu zdawczo—odbiorczego, ktéry stanowié  bedzie  podstaweg
do rozliczenia koncowego kosztow ogrzewania. Najemca zdajacy lokal obcigzany jest:

1) kosztami stalymi c.0. — proporcjonalnie do liczby miesigcy w ktérych wynajmowal lokal w danym
okresie rozliczeniowym; ‘

2) kosztami zuzycia energii cieplnej na cele c.0. wedlug wskazan Inicznika ciepla w lokalu
uzytkowym;

3) kosztami strat ciepla wyliczonymi na podstawie wzoru:

gdzie:
Sa ~ koszty strat ciepla dla danego lokalu uzytkowego dla najemcy zdajacego lokal;
Sp — koszt strat ciepla dla danego lokalu uzytkowego w roku poprzednim;

ZG, — zuzycia ciepla wg stanu licznika gldwnego dla budynku gdzie si¢ znajduje lokal w okresie
uzytkowania przez najemce zdajacego lokal w danym okresie rozliczeniowym,
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ZGp, — zuzycie ciepfa wg stanu licznika gléwnego dla budynku gdzie znajduje si¢ zdawany lokal za
miesigce jak przy ZG, roku poprzedniego;

M, — ilo$¢ miesiecy najmu lokalu w okresie rozliczeniowym

M, — ilosé miesigcy w ktorych dostarczane jest cieplo do budynkéw na potrzeby c.o. — styczen-maj,
wrzesiefi-grudzien to jest 9 miesigey.

5. Koszty pustostanu lokali uzytkowych zaliczane sg do kosztéw Spotdzielni.

ROZDZIAL 7. KARY
§26

1. W przypadku uszkodzenia zaworu termostatycznego, wodomierza, cieplomierza, podzielnika zamonto-
wanego na grzejniku lub czujnika temperatury systemu rozliczeniowego uzytkownik lokalu zobowigzany
jest niezwlocznie powiadomié o tym fakcie Spdldzielnie.

2. Kazda samowolna ingerencja uzytkownika w instalacjg¢ c.o. i c.wu. bez zgody Spéldzielni,
a w szczegolnoscet:

1) montaz dodatkowych grzejnikéw lub powigkszenie istniejacych zestawow oraz wymiane grzejnikow
dotychczasowych,

2) likwidacja {demontaz) grzejnikéw,

3) spuszczanie wody z instalacji grzewczej,

4) zmiana nastawy wstepnej zaworu termostatycznego,

5) uszkodzenie podzielnikéw kosziéw, zmiana miejsca zamocowania, uszkodzenie cieplomierza
lub wodomierza albo ich plomb,

6) przerdbka instalacji c.o. lub c.w.u,,

7) demontaz wodomierza, nakladki radiowej, zerwanie plomby oraz kazde inne dzialanie, zmierzajace do
zafalszowania lub uniemozliwienia indywidualnego rozliczenia kosztéw c.o. lub c.w.u., stanowi razg-
ce naruszenie zasad wspolzycia i oprocz obowiazku pokrycia kosztéw napraw, stanowi podstawe do
zastosowania kar, o ktérych mowa w ust. 4-7. W miare potrzeb Spoldzielnia dokonuje kontroli urzg-
dzen.

3. Wymiana grzejnika w lokalu moze nastapi¢ na pisemny wniosek uzytkownika i po uzyskaniu zgody
Spoétdzielni. W budynkach z zamontowanymi podzielnikami na grzejnikach wymiana konsultowana jest z
firma rozliczajgcg, poniewaz nowy grzejnik powinien mieé zblizona moc codo grzejnika dotychczas za-
montowanego. Termin wymiany grzejnika musi byé wezesniej ustalony z firma rozliczajacs, ktéra reali-
zuje odezyt podzielnika nagrzejnikowego oraz jego przemontowanie na nowy grzejnik (ewentualne kosz-
ty ponosi uzytkownik lokalu).

4. Koszty ogrzewania mieszkan nieopomiarowanych lub z uszkodzonym z winy lokatora systemem
podzialu kosztéw zlokalizowanych w budynkach z funkcjonujacym systemem podzielnikéw kosztéw
GP-48, GT-15 ustalane sg na podstawie sredniej dla danego budynku temperatury wykazanej
przez system podzialu kosztow.

5. Koszty ogrzewania mieszkan w przypadku uszkodzenia podzielnika zamontowanego na grzejniku lub
innego dziatania wplywajacego na zafalszowanie jego wskazan zostang wyliczone w oparciu o maksy-
malne zuzycie w budynku. Niezaleznie od kosztdéw c.0. uzytkownik ponosi dodatkowe koszty zwigzane z
ewentualng koniecznoscig wymiany uszkodzonych podzielnikéw na nowe.

6. Koszty ogrzewania mieszkania z uszkodzonym z winy lokatora cieplomierzem ustalane sa na podstawie
éredniego zuzycia ciepla na 1 m? powierzchni uZzytkowej w danym budynku przemnozonej
przez powierzchnig uzytkowa danego lokalu mieszkalnego.
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7. Naprawa lub wymiana wodomierza lub zaworu termostatycznego powstala z winy uzytkownika
dokonywana jest przez Spdldzielni¢ na koszt uzytkowntka lokalu.

8. W przypadku stwierdzenia:

1) demontazu wodomierza ¢.w.u.,
2) naruszenia, zniszczenia lub zerwania plomby legalizacyjnej, nakladki radiowej na wodomierzu c.w.u.,
3) stosowania innych dziatan wplywajacych na zmiane, zatrzymanie lub utratg wiasciwosci lub funkcji
metrologicznych wodomierza lokalowego,
4) poboru wody nie rejestrowanego przez wodomierz,
5) braku mozliwosci odczytu wodomierza przez trzy kolejne okresy rozliczeniowe.
Spéldzielnia przyjmuje zasade rozliczania c.w.u. zgodnie z § 5 pkt. 2 niniejszego Regulaminu.

9. Spoéldzielnia obcigzy uzytkownika lokalu poniesionymi kosztami napraw i karami umownymi
w przypadku:

1) samowolnego spuszczenia wody z instalacji c.o. — 500 zt + koszty, ktérymi obcigza Spéldzielnig
dostawca ciepla;

2) zerwania czujnika ciepla systemu GP-48 lub GT-15 — 200 z;

3) uszkodzenia czujnika ciepla systemu GP-48 lub GT-15, wodomierza, cieplomierza lub podejmowanie
innych dziatan zmierzajacych do zafalszowania pomiaru — 200 zk;

4} zerwania plomby — 200 zl;

5) uszkodzenia instalacji c.o. lub c.w.u. — 200 zI + koszty naprawy;

6) uszkodzenia zaworu termostatycznego z winy lokatora — koszt zaworu i jego wymiany;

7) uszkodzenia jednostki gloéwnej lub instalacji z winy lokatora — koszty usunmigeia uszKodzenia
i powstatych strat;

8) uszkodzenia podzielnika zamontowanego na grzejniku — kosztami firmy rozliczajacej (dostawcey po-
dzielnikow).

ROZDZIAL 8. POSTANOWIENIA KONCOWE

§27

1. Uzytkownik lokalu moze samodzielnie regulowaé temperature poprzez ustawienie zaworow wedtug po-
trzeb, nie moze jednak samowolnie dokonywaé jakichkolwiek przerobek na zaworach grzejnikowych lub
podzielnikach kosztéw.

2. Podzielnik kosztéw nie powinien by¢ zastaniany np. przez obudowe.
§28

W przypadku stwierdzenia faktu manipulacji przy podzielnikach kosztoéw energii cieplnej (czujniki tempera-
tury, podzielniki nagrzejnikowe, wodomierze c.w.u.) — ich demontaz, uszkodzenia plomb i tym podobne
proby uzytkownik zobowigzany jest pokry¢ koszty naprawy lub wymiany urzadzen, a rozliczenie kosztéw
odbywa si¢ nastegpujaco:

1) rozliczenie kosztéw c.o. zgodnie z § 26 ust. 3 niniejszego Regulaminy,

2) rozliczenie kosztoéw c.w.u. zgodnie z § 5 pkt 2 niniejszego Regulaminu
Przewiduje si¢ takze skierowanie sprawy na drogg postgpowania sadowego.
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§29
Rozliczenia sporzadzone w formie dokumentu , ktdry zostat wygenerowany elektronicznie, nie wymaga dla
swojej waznosci podpisdéw czionkow Zarzadu lub oséb przez Zarzad upowaznionych.
§ 30

1. Przewidziane w Regulaminie, pochodzgce od Spotdzielni zawiadomienia o zmianie wysokosci optat za
dostawe energii cieplnej oraz rozliczenia energii cieplnej Spotdzielnia dorgeza uzytkownikom lokali poprzez
umieszczenie zawiadomienia lub rozliczenia w pocztowej skrzynce oddawczej (skrzynce na listy) uzytkow-
nika lokalu. Taka forma doreczenia zawiadomienia lub rozliczenia jest wigzaca dla uzytkownikéw lokali.

2. Zamiast trybu dorgczenia przewidzianego w ust. 1 za zgoda uzytkownika lokalu Spétdzieinia moze, w
miarg mozliwosci technicznych i organizacyjnych, dorgczaé zawiadomienia lub rozliczenia na wskazany

przez uzytkownika lokalu adres poczty elektronicznej. Taka forma doreczenia zawiadomienia lub rozliczenia
Jest wowczas wigzgca dla uzytkownika lokalu

§ 31

Wilaseiciel lokalu nie moze odlaczy¢ si¢ od ogo6lnej instalacji w budynku jak réwniez nie moze dokonywaé
samodzielnic przerdbek instalacji c.o. i cowu. bez zgody Spoéldzielni i whascicieli pozostatych lokali —
(uchwata Sgdu Najwyzszego z dnia 28 sierpnia 1997r. III CZP 36/97).

§32

Regulamin zostal uchwalony przez Radg Nadzorcza uchwala Nr 21/2023 Rady Nadzorczej Spéldzielni
Mieszkaniowej z dnia 15.12.2023r i obowigzuje od dnia 01.01.2024r.

RADA NADZORTZA

SEGEDTELN R
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Sekr?;a[:z Rad¥ Nadzorcze]
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